B-Plan 29-3 Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 und 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemai § 4 BauNVvO

In den Baufeldern B 1.1 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemai § 4 Abs. 3 Nr, 2
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 {(Anlagen fiir Verwaltungen), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstelien) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)}.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO, § 18
Abs. 1 BauNVvO)

Die maximale Hohe der Erdgeschossrohfubéden (Sockel) ist mit 0,5 m Uber OK ausgebaute
Verkehrsflache - in den Baufeldern B 1.1, B 1.2 und B 1.3 Mitte Fahrbahn mittig vor dem
Grundstick, in den Baufeldern B 2 Mitte Fahrbahn der PlanstraBe D vor dem Grundstlck -
festgesefzt.

Die maximale Firsthéhe in den Baufeldern B 1.1, B 1.2 und B 1.3 ist mit 9 m {iber OK
ausgebaute Verkehrsflache - Mitte Fahrbahn mittig var dem Grundstiick - festgesetzt,

Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

In den Baufeldern B 1.1, B 1.2 und B 1.3 sind Hauptdécher als geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 15° auszuflhren. Nebenddcher, wie Garagen und
Hausttrvordacher diirfen auch in anderen Nelgungen ausgefiihrt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

Einfriedungen der Grundstiicke im Bereich zwischen den Verkehrsflichen und der diesen
Fléchen zugewandten Baugrenze sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m Uber OK des jewells
angrenzenden dffentlichen Gehwegs zuldssig (§ 84 LBO),

Flichen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ~ Artenschutz

Notwendige Raumarbeiten zur Baufeldfreimachung sind nur in der Zelt vom 01.10. bis zum
28./29.02. des Folgejahres zuldssig, auBerhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen (Brutzeit
vom 01.03. bis 30.09).

Notwendige Baum- und Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 01.12. bis 28./29.02. des
Folgejahres zuldssig, auBerhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen (Brutzeit vom 01.03. bis
30.09, verldngert aufgrund méglicher Fledermausquartiere oder ~tagesverstecke).

Ist ein Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit nicht méglich, so kommen folgende
MaBnahmen in Betracht, um eine Tétung von Individuen und eine Zerstdrung von Nestern zu
vermeiden:

» Eine vorzeitige Baufeldrdumung vor Beginn der Brutzeit von Wert gebenden Arten und der
anschlieBende kontinuiertiche Baubetrieb (Anwesenheit von Menschen, Baufahrzeugen etc.)
stellen hinreichend sicher, dass wdhrend der Bauzeit keine Ansiedlungen in den Baufldchen
stattfinden.

» Sollte dies nicht gewshrleistet sein, sind Ansiedlungen von Brutvégeln auf andere Art zu
vermeiden (z.B. durch gezielte VergramungsmaBnahmen, Entwertung von potenziellen
Brutplatzen vor Brutbeginn etc.)

Potenzielle Aufzucht- und Ruhestdtten von Amphibien sind vor der Baufeldfreimachung auf
Besatz zu prifen und bel Fund in nicht betroffene Grabenabschnitte der vorhandenen oder
bereits hergesteliten Fleete im Plangebiet zu verbringen.



