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1. Rechtsgrundlagen

2,

3.

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan sind in der janiii bei
Aufstellung des Bebauungsplanes geltenden Fassung:

- Bundesbaugesetz,

- Baunutzungsverordnung, ,
Stédtebaufrderungsgesetz,

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein,
- Planzeichenverordnung.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem am 11. Mai 1977 in Kraft
getretenen Fldchennutzungsplan der Stadt Brunsbiittel unter Berlicksichtigung
der z.Zt. im Verfahren befindlichen 1. Anderung dieses Flachennutzungs-
planes entwickelt. Das Bebauungplanverfahren wird parallel zum F-Planver-

fahren 1. Anderung durchgefiihrt.

Die Flachen des Bebauungsplanes sind im Fléchennutzungsplan alalGrﬁngabiet,
teilweise als Misch- und Wohngebiet sowie als Fliche fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen, Das Bebauungeplangebiet liegt innerhalb des durch Rechtsver-
ordnung der Landesregierung Schleswig~Holstein vom 20. Februar 1973 festge-
legten Entwicklungsbereiches. ; : ; '

Béschreibunggder Lage und des Umfanges des Babauungaplgggebi.tag

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden durch eine gerade Linie vom Knoten-
punkt der StraBen "An der Sprante/Eddelaker StraBe™ bis zur StraBenachss der
DelbriickstraBe abgagrenzt.

Im Osten wird der Geltungsbereich durch die Westgrenze der Braake, Flur-
stlicke 55/4 und 44/12, begrenzt. :

Im Siden bzw. SlUdwesten grenzt das Bebauungsplangebiet an die Nordgrenze der
KoogstraBe, Flurstiick 65/3, an die Nordgrenze der Grundstiicke 21/53, 21/30,
21/64, 21/49, an dis Westgrenze der Flurstiicke 21/61, 21/41, 21/43 und an
die Nordgrenze der KaufhausstraBe. : '

Weiterhin bilden die Nordgrenze der ErschlieBungsstraBe Bildungszentrum und
die Siidgrenze der Fl&chen des Bildungszentrums eine Abgrenzung des Geltungs=—
bereiches zum Bebauungsplan Nr. 19 "City-Bereich", Eh ‘

Im Westen wird das Plangebiet durch dies Ostgrenze der Nord-wWest-Allee und
durch die Ostgrenze der Eddelaker StraBe abgegrenzt. '

Stédtebaulicher Entwurf

Naturrdumliche Bezlige des Rahmenplanes Braake (Elbe,vefaaka, Sprante, freie
Landschaft) und funktionelle Beziige (zum Seglerhafen, zur Stadt, zur Koog-
straBe als EinkaufsstraBe, zum Schulzentrum und zu den Wohngebieten) Uber=-

~lagern sich und bieten Ansitze zur Gliederung. In der Gelenkzone zwischen

Altstadt und Neustadt ist eine geschlossene Bebauung, die im Bereich der :
Eddelaker StraBe in eine offene Bauweise (bergeht, vorhanden und ausgewiesen.,

Die Wegfihrung in den Freiraum wird in der (bergangszone baulich gefaBt
durch -das Hallenbadgebdude sowie weiterer geplanter Sportbauten und leitet
liber in einen parkartig gestalteten Freiraum. -



Alle neu zu errichtenden Gebiude bzw. Bauten erfordern bei ihrer Einzéiste!l:x£
ein ilibergeordnetes Gestaltungskonzept. Die Hauptbaufldchen werden als Sicht-
mauerwerksflichen hergestellt, die Didcher sind geneigt.

Im ?léngeIFOngsbereich zwischen der Nord-West-Allee und der Eddelaker Strafe
befindet sich das bereits teilweise erstellte Bildungszentrum bestehend aus
Gymnasium, Hauptschule, Stddtischer Biicherei, Volkshochschule und Sporthalle.

. Grinanlage

Durch seine zentrale Lage stellt der Braakebereich eine ideale Griinverbindun:
vom Stadtkern zur freien Landschaft dar. Gleichzeitig dient dieser Bereich als
Verkniipfungspunkt der Wohngebiete im Nordwesten und Siidosten. Neben der Funx-
tion als stiddtebauliches Ordnungselement ist die Klimaaustauschwirkung von
Bedeutung. Um diesen Raum zu aktivieren, ist die Einlagerung von Freizeitein-
richtungen vorgesehen. Im citynahen Bereich sind bauliche Einrichtungen mit
groBziigiger Griineinbindung vorgesehen. Mit zunehmender Entfernung vom Zentri—
verstirkt sich der naturnahe Charakter dieser Anlage. Die vorgesehenen Spiel-
flichen und Aktionsriume sind vorwiegend in der nordwestlichen Randzone der
Griinachse einzurichten. Das Braakeufer ist hiervon weitgehendst freizuhalten
und in erster Linie als naturnaher Ruhebereich auszulegen.

Die fuBliufige ErschlieBung ist als Ringsystem auszubauen, wobei die im Plan
dargestellten Verkniipfungspunkte eingehalten werden sollten. Gradlinige Ver-
bindungen von maximal 100 m sollten nicht {iberschritten werden. Einer geschwun-
genen Wegefiihrung ist jedoch der Vorzug zu geben. Fiir die Eingangsachse sowie
die vom Anlieferungsverkehr bendtigten Abschnitte und den dffentlichen Rad-
‘und Gehweg Bdtticher StraBe-Ziegelweg ist eine Befestigung aus Klinker vor-
zusehen. Fiir alle iibrigen Verbindungen ist eine Befestigung aus wassergebun-
dener Decke mit abgrenzendem Klinker- oder Pflasterverband (mindestens 25 cm
breit) ausreichend. Die Wegbreiten betragen je nach Frequentierung 2 m bis
maximal 3,50 m. Die Eingangsachse sowie einige Verknlipfungspunkte sind platz-
artig auszuweiten, wobei sich bepflanzte Bodenmodellierungen und Baumiiber-
stellungen als’ Glxederungselemente anbieten.

Um den Griinbereich nutzbar zu machen, sind die kleinklimatischen Verhdltnisse
und die Raumerscheinungsform des Gesamtbereiches zu verbessern. Diese Aufgabe
libernehmen Gehdlzpflanzungen, die riegel-, block- und alleenartig das Raum-
geriist bilden. :

Eine Unterstiitzung durch Bodenmodellierungen ist denkbar. Aus Kostengriinden.
sowie vom Anwachserfolg her gesehen, kommen hierfiir in erster Linie kleine
‘Pflanzqualxtaten infrage. Diese erfordern jedoch eine mdglichst fruhzextxge
Erstellung, da Raum und Sichtschutz sowie raumbildende Aufgaben in den
ersten zehn Jahren nach der PflanzmaBnahme nur bedingt erfiillt werden.

Die Pflanzungen spllten je nach Funktion Breiten zwischen 5 und 15 m aufwei-
sen. Das Braakeufer ist, von einzelnen einzustreuenden Baumgruppen abgesehen,
freizuhalten und als Rohrxchtzone auszubauen und zu bepflanzen.

 Im Bereich der Bootsanlagestelle wird eine bauli¢he Ufergestaltung erforderlich.
Hier kommen Pflasterbdschungen und treppenartig angelegte Elemente infrage.

Die RasenflHchen sind in der Dimensionierung gro8fléthig und zusammenhingend
anzulegen, um auch hiufiger Bespielung standzuhalten und elnen kostengiinstigen
Pflegeexnsatz zu ermdglichen. 1
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Da

Die vorgesshene Wasserfléche soll als Wallorspiulplatz bzw. in der Art

eines Naturteiches ausgebildet und genutzt werden. Der Baroich der als
Wasserspielflliche genutzt werden soll, wird mit Frischwasser aus dem Ver-
sorgungsnetz des Stédtischen Wasserwerkes gespeist, da die Qualitédt des
"Sprantewassers"™ durch die Einleitung von Abwéssern aus dem landwirt-
schaftlichen Bereich filir derartige Verwendungszwecke nicht geeignet ist,

Im AnschluB an die Freisportanlage des Bildungazantrums erstreckt sich
in nordwestlicher Richtung eine groBr&umige Griinzone, die einerseits die
Abschirmung zu dem Wohngebiet am Ziegelweg herstellt und in welcher der
Schulhof, die Kleinspielfelder und Spielplétze sowie FuBwege eingebettet
sind. .

VerkehrserschlieBung

Die Ubergeordnete VerkehrserschlieBung legt der verabschiedete Gensral-
verkehrsplan feet. Die &uBsre ErschlieBung disses Bebauungsplangebietes

. erfolgt durch die Nord-West-Allee, die Eddelaker StraBe, den Ziegelweg

und die KoogstraBe. Die innere ErschlieBung im siidlichen Griinbereich an
der Braake erfolgt durch die PlanstraBe F1, an der die Stellpldtze fir das
Hallenbad und Stellplitze fir die Anliegergrundstiicke der oberen Koog-
straBe angebunden sind. Die PlanstraBe F1 ist als Parallelspange zur
Eddelaker Strafle ausgebildet und mhndet in HBhe des Ziegelweges in dinso
ein.

Dia'FuBuegerschliaBung orfdlgt von der Altstadt har durch eine Rld-'und
FuBgéngerbriicke Uber die Braske in Verl&ngerung der BStticher StraBe.
Vom Schulzentrum im Westen und von der KoogstraBe im Siiden flihren vom

Fahrverkehr getrennte HauptfuB- und Radwege auf den Eingangsbereich der
- Schwimmhalle zu., Hier findet die Verknlpfung mit den weiterfiihrenden Geh-

wegen in einer groBziigigen platzartigen Erweiterung statt,

Die &ffentlichen Parkplatza sind an der Eddelaker StraBu und am Ziegelweg
ausgewiesen. Die Stellplédtze fir die Gsschaftagrundatucka der oberen Koog-
straBe sind an den riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen angeordnet. Sie werden
von der KoogstraBe {iber die PlanstraBen F, F1 erschlossen. Zur Eddelaker
StraBe ist eine FuBwegverbindung F2 zugloich als Notzufahrt geplant. In
der Mitte des Ladengebietes verbindet ein 8ffentlicher Weg die Stellplétze
mit der KoogstraBe. Haltestellen fiir 8ffentliche Verkehrsmittel (Bus) be-
finden sich in der KoogstraBe und am Bildungszentrum (Schulbus) sowie an
der Eddelaker StraBe in Hihe des ehemaligen Meinertschen Hofes. weiterhin
werden zwei Bushaltebuchten an der PlanstraBe F1 ausgeuiasan.

Nachweis. der erfordarlichsn Park- und Stellplatze

a) Parkplitze ' 5
Erforderliche Anzahl fiir den Bersich der Einfamilienhduser und der
zwei- bis 3-geschossigen Bebauung:

51 Wohneinheiten

17 Parkpléatze ausgewiesene Parkplétze:
' Eddelaker Str.=28 Parkplitze

b) Stellplatze ringeiung. - 48 P.gléhe
Erforderliche Anzahl ermittelt gemé&B StellplatzerlaB; fir den Bereich
des Gymnasiums und der Hauptschule ca. Boo Schiller = 4o Stellplétze

4



Ubertrag: = 4o Stellpldtze
stddtische Bicherei 0 i = 10 "
GroBsporthalle 27/45 m ' = 44 "
Schulsportstadion o S = 55 n
Dreifeld-Tennisanlage und Kegelhalla .o 30 "
Freizeithallenhad \ : = 4o "

219 Stellplédtze

Im Bebauungsplan'ausgeuieaana Stellplétzes

Nahbereich Schule/Sfadicn/BUcharei : = 96 Stellplétze
am Ziagelweg ‘ : , = 45 "
Tennisgrundstiick ‘ ' .= 30 b
-Hallenbad = 52 "

223 Stellplétze

Die ca. 110 Stellplédtze an der PlanstraBe "F" werden den Ladengeschéiften
der KoogstraBe zugeordnet und k&nnen im Bedarfsfalle (Sonn- und Feiortaga)
van der Basuchern des Hallenbadee und der Griinanlage benutzt werden,

Nachweia eines ausreichenden Larmachutzes nach DIN 18005

Im Bareich der gruBraumigan GrUn,flachan am Bildungszentrum wurde ala
ImmissionsschutzmaBnahme (Verkehrsldrm der Nord-West-Allee) ein ca. 2 m
hoher Lérmschutzwall mit einem sich darauf befindlichen ca. 1 m bis 1 50 m
hohen Bongossizaun vorgessehen, Der Erdwall wird mit hierfir ge-ignoten
Grunpflanzen (Laub- und Nadelgehtlze) abgepflanzt.

Der Landschaftsplaner, Gartenbauarchitekt Fritz Quandt, Burg/Dithm., wurde
vom Magistrat besauftragt, die im Bereich Nord-West-Allee/Bebauungsplan.

Nr. 16 zu erwartenden Immissionswerte zu ermitteln und entsprechende Schutz-
maBnahmen vorzuschlagen. Die Barachnungon werden als Anlage zur Bagrﬂndung
beigefigt.

Vorhandens Bebauung

An der KoogstraBe sind UDeruiegend zwelgeschossige Wohn- und Gesch&ftsge~
b&ude mit Nebenanlagen vorhanden., Das Eckgebdude Eddelaker StraBe/Koogstr.
wurde auf Empfehlung des Landesamtes fiir Denkmalpflege gemdB § 1 (6) BBauG
als erhaltensuerta Bausubstanz festgesetzt.

.Daran ‘schlieBt sich siidéstlich der Eddelaker StraBe ein Wthgebiet mit
ein- bis zweigeschossigen Geb&uden an.

Die nordwestliche Seite der Eddelaker StraBe ist ebenfalla iiberwiegend
mit Einfamilienuohnhausarn bebaut. 3
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AnschlieBend an die Bebauung an der Siidseite der Eddelaker Strafle befindet sich
ein frei stehendes Gehdft. Dieses Gehdft sowie das auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite befindliche Gebdude der Girtnerei Grawert miissen aus Griinden der
Griingestaltung dieses Bebauungsplanes abgebrochen werden. Die weitere Bebauun:
wird durch die Neuplanung nicht beeintrichtigt. Die unbebauten Flichen sind 1.nd-
wirtschaftlich (Weide) genutzt. Die Parzellen im Bereich der vorhandenen Beba-
ung befinden sich in Exnzelbe51tz, die Frelflachen sind nunmehr im Besitz der
Stadt Brunsbhiittel. '

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die gesamten Flichen des Bebauungsplangebietes sind im Rahmen der stidtebau-
lichen EhtwicklungsmaBnahme gemiR § 54 (3) StBauFG durch die Stadt Brunsbiittel
"erworben worden. -

9. Vorgesehene Ver- und Entsorgung

a)

b)

'c)

d)

e)

£)

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Stddtische Wasserwerk in Kuden.
Da die Kapazitit des Stidtischen Wasserwerkes voll ausgelastet war, wurde
das Werk von der Stadt Brunsbiittel im erheblichen Umfange erweitert.

Abwasserbeseitigung

Das gesamte Planungsgeblet wird an die Vollkanalisation der Stadt Bruns-
biittel angeschlossen.

‘

Oberflidchenentwdsserung

Das Oberflidchenwasser wird gesammelt und iber den Regenwasserkanal in die

Sprante bzw. in die Braake eingeleitet,

Elektr1sche Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag AG.
Im Bebaugngsplqn sind die Standorte fir Trafostationen vorgesehen.

Gasversorguq&

Elne Versorgung mit Erdgas durch die Schleswag AG ist vorgesehen.

Millbeseitigung

 Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Kreis Dithmarschen. Beauftragter
. Unternehmer ist die Firma Stddtereinigung Detlef Tiedemann, Brunsbiittel.

g)

h)

installiert.

Feuerloschelnrlchtung

Die Stadt Brunsbiittel ist fiir den Brandschutz und fiir d1e Feuerldschgeriite
zustindig. Stellvertretend Ffiir sie wird von der Freiwilligen Feuerwehr

Brunsbiittel diese Aufgabe wahtgenommen.

Telefonelnrxchtungen

Telefonexnrlchtungen werden in ausrexchendem Maﬂl vom Fernmeldeamt Helde

s
|

>
]

o
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1.

Fléchenverteilggg

Bruttobauland

Nettobauland

davon eingeschossige Bauweiss
zweigeschossige Bauwsise
dreigeschossige Bauweise

bereits bebaute Fliache
Wasserflache v
Griin- und Spielfliche

Vérkahrsfléche

Einfamilienh8user vorh;nden

zwei- bis dreigeschossige Be-
bauung vorhanden

Kostenermittlugg

: 1. StraBenbau

2. Gehwege, Radwsge

3. Parkplédtze

4, Verkehrsgriin

5. Regenwaaserkanal

6. Schmutzwasserkanal

7. Trinkwasserversorgung

8. Beleuchtung :

9. Stauwehr und Wasserspiele
10. Kinderspislplétze
11. Stadion, Nebensportanlage
12. Parkfléachen
13. Sonstige Kosten

Hektar

3o,%100

5.8800
2,0300
2.5500
13000

2.7000
0.3500
13.4100

2.7000

Prozent

100

19.02.

6.57
8.25
4,21

8.74
1N
43,34
B.74

24 Yohneinheiten

27 Wohneinheiten

51'wuhneinheiton

610,000y~
750,000 y=~
400,000 y==

10,000 y==
650,000 y=~
350.,0004==

" 150,0004==

170,000 ==
300,000 ,--

" 600,000 y=~
3.500.,000 )=~

800,000 ,-=
110,000, ==

om
oM
DM
oM
oM
om
om

om
om

Dm
DM

bm

DM

8.400.000,~-~

P

DM
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13.

Finanziarugg

Die Finanzierung erfolgt fiir die Kerntangente aus GVFG=-Mitteln,

fir die Abwasserbeseitigung und Trinkwasserversergung sowie Regenent-
wdsserung teilweise aus dem Gsblhrenhaushalt,

fir die restlichen Kosten, mit Ausnahme von Pos. 11, aus Stédtebau-
fﬁrdarungami@toln Je zu einem Drittel Bund, Land und Gemeinde.

Danach ergibt sich folgende Finanzierung:

GVFG-Mittel = 355,000,== DM
Gablihrenhaushalt i =  B825,000,-- DM
StBauFG : = 3.72°o°°°""’ DM

Von den Stédtabaufﬁrderungsmittoln sind von Bund, Land und Gemeinde
je 1.240.000,~- DM zu tragen, :

Durchfﬁhrugg

Das Bildungszentrum ist seit 1974 in drei Bauabschnitten mit den dazuge-
hérigen Hallen und Freisportanlagen sowie den AuBenanlagen errichtet

wordsn, : |

Die FuBgéngerbriicke Uber die Braake ist im August 1979 dem Verkehr iiber-
geben worden, : ' !

' Das Freizeithallenbad befindet sich zur Zeit im Bau und wird voraussicht-

lich im November 1980 fertiggestellt sein,

Die'Herstellung der ErschlisBungsanlagen (oinlchiieﬂlich Stellplétze) im
Bereich der Griinanlage wird so geplant, daB der I. Bauabschnitt mit dem
Fertigstellungstermin des Hallenbades abguachloaagn ist.

~Stadt Brunsbhittel

s Der Magistrat
Aufgestellt: Stadtbouvamt

Brunsblittel, den 2. Juli 1980

e '< L "\(é\)J)m )M\,\Mu /

e Baudirektor
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