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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fur den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. S. 486)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.07.1994

- Planzeichenverordnung vom 22.01.1991

- DIN 18005 vom Mai 1987

- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.06.1993

Aus der ersten Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Flache der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Soesmenhusener Land/Altenhafen” entwickelt worden.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauundasplandgebietes

Der Bebauungsplan Nr. 18 A ,Soesmenhusener Land/Altenhafen® - 3. Anderung - wird
wie folgt umgrenzt:

im Norden durch die Stderstrale

im Osten durch die Griinanlage Soesmenhusener Land

im Siden durch die éffentlichen Parkplatze an der Olof-Palme-Allee
im Westen durch die Olof-Palme-Allee

3. MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlich, da die
Uberplanten Flachen sich im Eigentum der Stadt Brunsblittel befinden. Sollten jedoch dort
wider Erwarten bodenordnende MaRnahmen, die derzeit nicht erkennbar sind,
erforderlich werden, finden die §§ 45 ff. BauGB und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff.
BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke ist das
Verfahren nach den §§ 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MafRnahmen sollen
nur dann durchgefihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren
Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden kann.



4. Stidtebaulicher Entwurf

Die Stadt Brunsbuttel ist zu der Auffassung gelangt, daR durch die vorhandene
Bebauungsdichte auf den Grundstiicken zwischen Olof-Palme-Allee, Asternweg und
Blumenring ein Uberproportional hohes Verkehrsaufkommen (ruhender Verkehr) in dem
dortigen Wohnquartier festzustellen ist. Da im wesentlichen derzeit je Wohneinheit 2
Pkw’s zuzuordnen sind, werden die auf den Grundstiicken befindlichen Stellplatzanlagen
als derzeit nicht ausreichend angesehen um die Grundsatze des § 1 BauGB (gesunde
Wohnverhéltnisse) zu gewabhrleisten. Zur Zeit werden die Pkw’s, die auf dem Grundstiick
nicht abgestellt werden kénnen, in den &ffentlichen StraRenraum geparkt. Um hier eine
deutliche Entflechtung herbeizufiihren, beabsichtigt nunmehr die Stadt Brunsbiittel die
Flache zwischen Olof-Palme-Allee, SiderstraRe und Zufahrt zu den éffentlichen
Parkplatzen an der Olof-Palme-Allee als Flache fiir Gemeinschaftsgaragen auszuweisen
und diese dann mit ca. 46 Einzelgaragen in massiver Bauweise zu bebauen.

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 18 A ,Soesmenhusener Land/Altenhafen®
ist der Uberplante Bereich als éffentliche Griinflache festgesetzt. Mit Beplanung der obig
genannten Flache werden langfristig erheblich glnstigere Voraussetzungen fiir das
angrenzende Wohngebiet bezlglich des ruhenden Verkehrs geschaffen und fir die
Wohnbebauung am Asternweg mittelbar durch die massiven Garagen und den ange-
ordneten Schutzwallen eine Absorbierung des Verkehrsldrmes in nicht unerheblichem
Male erreicht. Aus gestalterischen Griinden wird der Garagenhof parallel zur Olof-
Palme-Allee und zur Sitderstralle mit einem ca. 1 m hohen Sichtschutzwall versehen, der
mit bodenstandigen Gehdlzen bepflanzt wird. Derzeit ist die (berplante Griinflaiche
mehrfach wéhrend der Vegetationsperiode geméaht worden, so daR diese Flache keine
besondere 6kologische Bedeutung hat. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird in der
Anlage zur Begriindung abgehandelt. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB wird die
Uberplante Flache als Flache fir Gemeinschaftsgaragen im Bebauungsplan festgesetzt
und der angrenzenden WA-Flache (Flurstick 32/63) baulich zugeordnet. Die
GesamtgréRe der Gberplanten Flache betragt ca. 2.600 m2

5. VerkehrserschlieRung

Die &ulere ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Soesmenhusener
Land/Altenhafen“ - 3. Anderung - erfolgt Uber die Olof-Palme-Allee. Die innere Er-
schlieBung hingegen wird durch den offentlichen Parkplatz an der Olof-Palme-Allee
sichergestellt. An den ErschlieBungsanlagen sind durch die Gemeinde keine kosten-
trachtigen Veranderungen durchzufiihren. Durch die in der Planzeichnung dargestellten
Sichtdreicke wird dokumentiert, daR durch die beabsichtigten Bauvorhaben und der
festgesetzten Sichtschutzwaélle Verkehrsbeeintrachtigungen nicht erfolgen.

6. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Suderdithmarschen, Meldorf.



b) Abwasserbeseitigung

Die Abwasser werden Uber die Vollkanalisation dem Klarwerk an der Ostertweute zuge-
fuhrt. Zustandig fur die Entsorgung ist die Schleswag Abwasser GmbH, Brunsbiittel.

c) Oberflachenentwésserung

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem Bereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 18 A ,Soesmenhusener Land/Altenhafen” wird gesammelt und in das Regen-
wasserkanalnetz der Stadt Brunsbuittel eingeleitet. Von dort gelangt es dann in die vor-
handene Vorflut (GroRes Belmer Fleth).

d) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas, wenn
erforderlich, wird durch die Schleswag AG, Rendsburg, sichergestellt.

e) Mullbeseitigung

Die MUlIbeseitiQung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt.
Beauftragter Unternehmer ist derzeit die Firma Tiedemann Entsorgung GmbH & Co.,
Brunsbuttel.

f) Feuerléscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbuttel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist flir den Brandschutz und die
Feuerloscheinrichtungen zustandig. Die Unterflurhydranten sind in den hierfir vorge-
schriebenen Absténden im 6ffentlichen Verkehrsraum zu installieren.

. Flachenverteilung

Bruttobauland 2.600 m? =100 %
Flache fur Gemeinschaftsgaragen 2600m2=100 %
. Kostenermittlung

Durch die Beplanung des Gebietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A ent-
stehen der Stadt Brunsbuittel keine weiteren ErschlieRungskosten.

. Finanzierung

Bereitstellung von Finanzierungsmitteln sind nicht erforderlich.



10.Durchfiihrung

Die ErschlieRung, VerduRBerung und Bebauung des Grundstiickes soll kurzfristig, hier
Frihjahr 1997, erfolgen, um die Problematik des. ruhenden Verkehrs in der Wohnanlage
am Asternweg zu reglementieren.

11.Ausgleichsreglung gemiR 8§ 6 - 8 LNatSchG

Mit Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A Soesmenhusener
Land/Altenhafen” (Garagenhof Olof-Palme-Allee) wird eine 2.600 m2 groRe Griinfliche
Uberplant. Derzeit wird diese ehemals als Weide genutzte Flache mehrfach wéhrend der
Vegetationsperiode gemaht, so daR ihr ein hohes 6kologisches Gewicht nicht bei-
zumessen ist. Es gilt jedoch dennoch, nach Vollzug der Bebauung den Eingriff in Natur
und Landschaft in geblhrender Weise nach den Grundsatzen der §§ 6 bis 8 LNatSchG
auszugleichen. Aus diesem Grunde werden allseitig um die Garagenhofanlage
Sichtschutzwélle bis ca. 1,0 m tber Oberkante Verkehrsfliche angeordnet, die allseitig
mit bodensténdigen Gehdlzen zu bepflanzen sind. Die Breite dieser Sichtschutzwille von
WallfuR bis WallfuR betragt ca. 5,0 m. Dariiber hinaus sind die AuRenwinde der
Massivgaragen mit geeigneten Griinpflanzen zu versehen. Erganzend hierzu ist fiir die
ErschlieBung der Garagen die Ausbildung der Zufahrten in der Form vorzunehmen, daR
hier ein offenporiges Material gewahlt wird, was ein Durchsickern des anfallenden
Niederschlagswassers ermdglicht. Ergénzend hierzu kénnen die Dacher der
Massivgaragen begrint werden. Komplementiet wird der nach dem LNatSchG
erforderliche Ausgleich durch Absicherung einer teilweise begriinten 2.600 m? grofien
Flache an der Olof-Palme-Allee, die durch Baulast auf unbefristete Dauer aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen wird. Siehe hierzu beigefiigten
Lageplan M 1:10.000. Durch die Addition aller aufgefiihrten Ausgleichs-
mafnahmen und nach Abwégung aller Sachargumente erscheint der Eingriff in
Natur und Landschaft vollinhaltlich ausgeglichen, wie es die Grundsatze der §§ 6

bis 8 LNatSchG fordern.

12. Einwohnerentwicklung

Mit Bebauung der Flachen, hier 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Soesmen-
husener Land/Altenhafen”, sind keine weiteren Einwohnerzuwéchse zu erwarten.

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Soesmenhusener Land/Altenhafen” in
seiner Urfassung behalt dartber hinaus weiterhin Giiltigkeit.
Brunsbiuittel, den 05.03.1997

Stadt Brunsbuttel

Burgerméister
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