Bebauungsplan Nr. 18A
~Soesmenhusener Land/Altenhafen"
9. vereinfachte Anderung
der Stadt Brunsbilittel

Begrindung
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Allgemein

Der Begriindung eines Bauleitplans (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan)
ist gemaB § 2a Baugesetzbuch - BauGB - vom 20.07.2004 ein Umweltbericht

beizufligen.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 23.06.2004
wird im Bauleitverfahren eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die Umwelt-
auswirkungen ermittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse sind in einem Um-

weltbericht darzulegen.

In vereinfachten Verfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 A wird
das Verfahren gemaB § 13 BauGB angewendet, so dass auf einen Umweltbericht
verzichtet werden kann. Die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt und es
werden keine Verhdltnisse geschaffen die eine Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grinden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen. Schutzglter geman
§1 Abs.6 Nr.7 b BauGB sind nicht betroffen (§ 13 Abs.3 BauGB). Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht durchzuflihren, da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zuldssig waren (§ 1 a Abs.3 Satz 5 BauGB).

Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen flir den Bebauungsplan bilden:

-Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. I S. 2414) gedndert durch Art. 2 G zur Verbesse-
rung des vorbeugenden Hochwasserschutzes v. 3.5.2005 (BGBI. I S. 1224). Art
21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei v. 21.6.2005
(BGBI. I S. 1818), Art. 3 Fdderalismusreform- BegleitG v. 5.9.2006 (BGBI. I S.
2098), Art. 19 JahressteuerG 2007v. 13.12.2006 (BGBI. I S. 2878) und Art. 1 G
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenstadtentwicklung der Stad-
tev. 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)

-Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), gedndert durch Anl. I Kap. XIV Abschn. II Ei-
nigungsvertr. V. 31.8.1990 (BGBI. II S. 889, 1124) und Art. 3 Investionserleich-
terungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

-Planzeichenverordnung - PlanZVO - 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58)

-Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Mdrz 2007 (GVBI. Nr. 6 vom 15.3.2007 S. 136)
Gl.- Nr. 791-4

-Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - vom 12.02.1990
(BGBI. I S5.205), neugefasst durch Bek. v. 05.09.2001, (BGBI. I S.2350), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I S.1359)



1. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebie-
tes

Der Bebauungsplan Nr. 18 A ,Ursprungsplan™ umfasst das Gebiet zwischen Sid-
erstraBe, Olof- Palme- Allee, Landesdeich und Alter Hafen und stammt aus dem
Jahre 1982.

Der eigentliche Anderungsbereich befindet sich unmittelbar am Blumenring zwi-
schen Fliederweg und Asternweg. Der Bebauungsplan Nr. 18 A ,Soesmenhusener
Land/ Altenhafen® - 9. vereinfachte Anderung wird wie folgt umgrenzt:

im Norden durch das Grundstiick Asternweg Nr.2 und Fliederweg Nr.1b,
im Osten durch den Fliederwegweg,

im Suden durch den Blumenring und

im Westen durch den Asternweg.

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 5.200 m=2.

Abb.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan, unmafBstablich
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2. Planungsanlass

Seit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18A in diesem Bereich (Rechtskraft
am 25.06.2002) wurde nur ein Teil der Grundstlicke verkauft. Besonders die vier
mittleren Grundstlicke fanden aufgrund der Ausrichtung zur StraBe und der ein-
geschrankten Baugrenze keinen Absatz. Nun gibt es Bauwillige, die an einer wei-
teren Ausnutzung interessiert sind. Die 7- Jahresfrist gemadB § 42 BauGB ist ab-
gelaufen und die Stadt Brunsbittel kommt dem Erfordernis der Planung aus stad-
tebaulichen Grinden nach.

Damit die Bebauung in diesem Bereich zum Abschluss gebracht werden kann,
wird die Baugrenze bis auf 3 bzw. 5m zu den Grundstliicksgrenzen ausgedehnt
um den Bauwilligen eine moéglichst groBe Ausnutzung der Grundstlcke zu ermég-

lichen.

Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist flir den gesamten Bebauungsplan Nr. 18 A Wohn-
flachen aus, so dass die vereinfachte Bebauungsplandnderung gemaB § 8 Abs.2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

e Allgemeines Wohngebiet - § 4 BAUNVO

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl GRZ bleibt nach wie vor auf 0,3 beschrankt und ermdglicht
im Bereich der Einzelhausbebauung eine angemessene Ausnutzung des Grund-
stlicks. Die Bauweise ist weiterhin offen, die Festsetzung der Geschosse aber
wird durch eine Héhenbegrenzung ersetzt. Dadurch wird es dem Bauherrn er-
moglicht das Gebdude innerhalb der H6henbegrenzung nach seinen Wiinschen zu
gestalten. Zu Festlegung der H6he wird als Bezugspunkt die StraBe ,Blumenring"
als Oberkante Geldande angenommen.

Die H6he der Gebdude bis zum First wird auf 8 m Uber OK Gelande beschrankt,
der Sockel darf 0,50 m Uber OK Geldnde betragen, so dass insgesamt eine Héhe
von 8,50 m inkl. Sockel gebaut werden darf.

Auf Festsetzungen zur duBerlichen Gestaltung der Gebaude wird verzichtet, um
individuelles Bauen zu ermoglichen. Im Umfeld der 9. Anderung sind sowohl Hau-
~ser in Verblendmauerwerk als auch in Holz gebaut worden.

4. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Siderdithmarschen.
In dem Bereich verlauft eine Leitung DN 150 und mehrere Leitungen DN 100.
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Abb.2 Leitungen des Wasserverbands, unmaBstéblich
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b) Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird dem Schmutzwassersystem der Abwassergesellschaft
Brunsbittel ABG zugeflihrt. Die ABG wird vor Baubeginn rechtzeitig informiert.

c) Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem Bereich der 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 18 A ,Soesmenhusener Land/ Altenhafen™ wird gesammelt
und in das Regenwasserkanalnetz der Stadt Brunsbittel eingeleitet. Von dort
gelangt es dann in die vorhandene Vorflut (GroBes Belmer Fleth).

d) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Flr die Versorgung mit Energie ist die E.ON Hanse AG zusténdig. Das ehemals
festgelegte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist nicht langer notwendig.__Dies ha-
ben Absprachen mit der E.ON Hanse AG bereits im Verfahren zur 7. Anderung
ergeben.

Eine nachrichtliche Ubernahme der Breitbandkabel der Kabel Deutschland ist
nicht notwendig, da die Kabel keinen Schutzstreifen aufweisen und problemlos
bei Bedarf verlegt werden kénnten. Die Leitungstrager werden rechtzeitig vor
Baubeginn informiert.



e) Abfallentsorgung

Fur die Abfallbeseitigung ist der Kreis Dithmarschen zusténdig. Die entspre-
chende Satzung kann bei der Stadtverwaltung Brunsbluttel eingesehen werden.

f) Feuerléscheinrichtungen

Feuerloscheinrichtungen wie Hydranten und das Fleth sind in unmittelbarer
Ndhe ausreichend vorhanden.

Abb.3 Auszug aus dem Hydrantenplan, unmaBstablich

Alter Hafen

5. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Entsprechend des Beschlusses der Ratsversammlung vom 11.6.2003 sind Kinder
und Jugendliche durch den Blirgermeister projektbezogen zu beteiligen.

Die Stadt Brunsbttel plant aufgrund der demografischen Entwicklung in naherer
Zukunft mehrere Projekte, die sowohl Kinder aber auch Senioren ansprechen sol-
len (z.B. Spielplatz an der Promenade am Yachthafen). Im Bereich des B-Plans
18A sind Spielplatze vorhanden.



6. Larm

Durch die Anlage von Wohngebauden wird nicht mehr Gerdauschentwicklung als
schon vorhanden erwartet. Die zuklinftigen Bewohner missen nicht geschitzt
werden, da in dem gesamten Gebiet keine stérenden Betriebe 0.d. vorkommen.

7. VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung des (berplanten Gebietes wird durch Olof-Palme-Allee,
SlderstraBe, HafenstraBe und Blumenring sichergestellt. Des Weiteren sind As-
ternweg und Fliederweg flur die ErschlieBung vorgesehen. Parkpldtze stehen am
Fliederweg und im Asternweg zur Verfigung und sind privat auf den Grundsti-
cken einzurichten.

8. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Flr den Bereich wird kein Grinordnungsplan aufgestellt. GemaB § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zuldssig waren. Der Bebauungsplan hat seit 1982 Be-
stand und hat eine Wohnnutzung in dem Bereich in gréBerem Umfang vorgese-

hen.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung aller Voraussicht
nach nicht erforderlich. Aus heutiger Sicht ist nicht erkennbar, dass ein Grunder-
werb flir den Ausbau von ErschlieBungsanlagen getatigt werden muss. Sollten
jedoch wider Erwarten bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden
die §§ 45 ff. BauGB und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwendung.
Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur o6ffentliche Zwecke ist das Verfahren
nach § 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen jedoch nur
dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren
Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigeflihrt werden kann.

10. Altlasten

GemaB dem Altlastenerlass des IM und MUNF ,Berlicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren® vom 05.Mdrz 2001 (Amtsblatt S.H. 2001, S. 182) sind
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind
(z.B. Altlasten), zu kennzeichnen (s. Punkt 2.4 des Erlasses). AuBerdem muss die
Begriindung hinreichende Aussagen zur Bodenbelastung und zu ihrer Vereinbar-
keit mit der zuklinftigen Nutzung oder Uber ihre Beseitigung enthalten (s. Punkt
2.2, 2.4 und 2.7 des Erlasses). Altlastverdachtige Flachen geben gemaB Altlas-
tenerlass Anlass zu einer Nachforschung wegen Bodenbelastungen, bei der sich
die Gemeinde gezielt Klarheit verschaffen muss tber Art und Umfang der Boden-
belastung sowie liber das Gefahrenpotential (s. Punkt 2.1 des Erlasses).
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Sollten begleitend zu Bauvorhaben, zu Flachennutzungs-, Bauleit-, Bebauungs-
planungen oder flr sonstige Zwecke maschinen getriebene Bohrungen oder geo-
physikalische Untergrundmessungen durchgefiihrt werden (Baugrundstabilitat,
Untergrundverhdltnisse usw.), so sind die Bohrungen vor Bohrbeginn beim Staat-
lichen Geologischen Dienst anzuzeigen und die Bohrergebnisse (Schichtenver-
zeichnisse, Mess- und sonstige Untersuchungsergebnisse) nach Abschluss der
Bohrarbeiten an das Geologische Landesarchiv im LANU SH weiterzureichen.

Im Bereich der 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 A sind kei-
ne Altlasten bekannt.

11. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 9. vereinfachten Anderung wird keine Umweltpriifung
gemaB § 2 Abs.4 BauGB erforderlich. Ein Umweltbericht gemdB § 2a BauGB ist
daher nicht zu erstellen. AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Die Anderung (Erweiterung der Baugrenzen und Festsetzung der max. Geb&ude-
héhe ohne die Festsetzung von Vollgeschossen) des Bebauungsplans kann ohne
Probleme durchgefiihrt werden. Die vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB ist
gerechtfertigt, da es sich um Flachen handelt, die im gleichen MaBe schon Uber-
plant waren. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Bebauung mit Einfamilien-
hdusern der Umwelt geschadet wird. FlUr das Quartier wird es von Vorteil sein,
dass die Bautatigkeiten auf kurze Sicht endlich abgeschlossen werden kénnen.
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