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1) Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. I, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI1. I, S. 466)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.2.1990

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.2.1983

- Planzeichenverordnung vom 22.1.1991

- DIN 18005 vom Mai 1987
- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.6.1993

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18B "Soesmenhusener Land/Bellmer
Fleth" wurde aus der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bruns-

biittel entwickelt.

2) Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 18B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth" - 3. Anderung -
wird

im Norden : durch die SuderstraBe,

im Osten s durch die Olof-Palme-Allee,

im Stiden : durch die Sylter StraBe,

im Westen : durch die StraBe Am Soesmenfeld

umgrenzt. Das iliberplante Gebiet wird im Bebauungsplan als "Allgemeines Wohn-
gebiet" gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

3) MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlich,
da die ErschlieBungsanlagen bereits fertiggestellt sind bzw. hier nur noch in
geringem Umfange Restarbeiten zu tédtigen sind. Zusé&tzliche Flidchen fiir die
Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht benétigt.

Dariber hinaus befindet sich der Grund und Boden im Eigentum der Stadt
Brunsbiittel. Sollten jedoch bodenordnende MaBnahmen, die derzeit nicht vor-
hersehbar sind, notwendig werden, finden die §§ 45 ff BauGB, und bei Grenz-
regulierungen die §§ 80 ff BauGB Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fliachen fiir 6ffentliche Zwecke ist das Verfahren
nach §§ 85 ff BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen jedoch
nur dann durchgefithrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu trag-
baren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden kann.
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4) Stadtebaulicher Entwurf

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer
Fleth" wurde aus der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Brunsbiit-

tel entwickelt.

In dem seit dem 31.01.1985 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 18 B "Soes-
menhusener Land/Bellmer Fleth" wurden die Fl&chen der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 18 B als "Allgemeines Wohngebiet", jedoch hier fir eine
mehrgeschossige, geschlossene Bebauung festgesetzt.

Fir die Stadt Brunsbiittel ist jedoch zwischenzeitlich erkennbar, daB die Ent-
wicklungsmaBnahme, wie sie auch durch die damalige Landesregierung Schles-
wig-Holstein in den frthen 70iger Jahren prognostiziert wurde, nicht in dem
vorhergesagten Rahmen erfolgen wird. Insoweit ist der Bebauungsplan Nr. 18 B
"Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth" bereits mit Aufstellung der 1. und 2. ZAn-
derung den realen st&dtebaulichen Bedlrfnissen angepaBt worden. Da die mit
der 3. Anderung gelegenen Baufldchen nunmehr seit Ende der 70iger Jahre er-
schlossen sind, jedoch als Baufléchen flir eine mehrgeschossige, geschlossene
Bebauung nicht zu ver&uBern waren, wird hiermit nunmehr das Anderungsverfahren
mit der Zielrichtung durchgefiihrt, Baufl&chen zu schaffen, die in eingeschos-
siger, offener Bauweise bzw. zweigeschossiger, offener Bauweise bebaut werden

koénnen.

Darlber hinaus gilt es festzustellen, daB eine gesteigerte Nachfrage nach
Reihenhausgrundstiicken innerhalb der Stadt Brunsbiittel besteht. Insoweit wer-
den die mit 3. Anderung iberplanten Fl&chen teilweise flir eine Einzelhausbe-
bauung bzw. der Bereich an der Olof-Palme-Allee/SlderstraBe fiir eine maxi-
mal zweigeschossige, offene Bebauung festgesetzt.

Bedingt durch die Verkehrsbelastung auf der SiliderstraBe, siehe hier Anlage II
zur Begrindung - Immissionsschutzberechnung - werden im Bebauungsplan "Teil B
Text" SchallschutzmaBnahmen fiir Aufenthaltsr&ume in Wohnungen und Wohngeb&uden
gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und gem&B DIN 4109 auf Grundlage der Richtlinie
flir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenl&rm in der Fassung vom Sept-
ember 1975 festgesetzt. Ergénzend hierzu wird auf den Grundstiicken parallel
zur SuderstraBe und zur Olof-Palme-Alle ein Anpflanzungsgebot gem&B § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt. Fir die Eingriinung dieser Grundstilicke, aber
auch aus schallschutztechnischen Erwagungen, ist auf dem Eckgrundstick zwi-
schen dem vorhandenen Wohnweg und der Olof-Palme-Allee ein 1,50 m hoher zu
bepflanzender Schutzwall anzulegen. Die Ausgleichsregelungen gem. § 8 Landes-
naturschutzgesetz sind in der Anlage I zur Begrindung niedergeschrieben.

5) VerkehrserschlieBung

Die &uBere ErschlieBung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soesmen-
husener Land/Bellmer Fleth" wird Uber die Sylter StraBe sowie lber die Sider-
straBe sichergestellt. Die innere ErschlieBung hingegen erfolgt Uuber den be-
reits ausgebauten Wohnweg zwischen StiderstraBe und Sylter StraBe.
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Die Gemeinschaftsstellplatzfl&chen werden in Verldngerung des Wohnweges mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Ver-
sorgungstrager belastet. Hierdurch wird sichergestellt, daB alle erforder-
lichen Arbeiten an den Versorgungsanlagen durchgefiihrt werden k&nnen und zum
anderen filir die FuBgénger und Fahrradfahrer die Alternative erhalten bleibt,
auf kurzem Wege von der Sylter StraBe zur SiuderstraBe zu gelangen.

Im Mindungsbereich des Wohnweges zur Sylter StraBe und SilderstraBe wird gemaB
§ 10 StraBenverkehrsordnung der Bordstein abgesenkt, womit dann eindeutig
ist, daB sowohl die Sylter StraBe als auch die SlderstraBe vorfahrtsberech-
tigt sind. Im Bereich der Einmmindung der StraBe Am Soesmenfeld zur Sider-
straBe als auch der Olof-Palme-Allee hin zur SuderstraBe wird durch Anordnung
entsprechender Sichtdreiecke unter Beachtung einer Anfahrgeschwindigkeit
von 50 km/h und &értlicher Beschilderung sichergesetellt, daB auch hier die
StiderstraBe die vorfahrtsberechtigte StraBe ist.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen im Bereich der Verkehrsfldchen sind nicht er-
forderlich. Im Einzelfall sind lediglich die vorhandenen Schmutz- und Regen-
wasseranschliisse auf die neue Grundsticksparzellierung abzustimmen.

6) Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Stiderdithmarschen, Meldorf.

b) Abwasserbeseitigung

- Die Abwisser werden Uber die Vollkanalisation dem Klarwerk zugefihrt.

- Das anfallende Oberfladchenwasser aus dem Gesamtbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth" wird
gesammelt und in das Regenwasserkanalnetz der Stadt Brunsbiittel einge-
leitet. Von dort gelangt es dann in die vorhandene Vorflut.

c) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas wird
durch die Schleswag-AG, Rendsburg, gewédhrleistet.

d) Millbeseitigung

Die Millbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen ge-
regelt. Beauftragter Unternehmer ist derzeit die Firma Tiedemann Entsor-
gung GmbH & Co., Brunsbittel.

e) Feuerloscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbiittel - hier die Freiwillige Feuerwehr - ist fir den Brand-
schutz und fir die Feuerldscheinrichtungen zustandig.



7) Flachenverteilung

Bruttobauland 1,7600 ha = 100 %
Allgemeines Wohngebiet 1,7000 ha = 96 %
Verkehrsflé&che 0,0600 ha = 4 2

8) Kostenermittlung

Die Kosten fiir die Herrichtung der Schmutz- und Regenwasseranschlisse werden
auf 100.000,00 DM geschatzt.

9) Finanzierung

Haushaltsmittel werden durch die Stadt Brunsbiittel filir die noch erforderlichen
ErschlieBungmaBnahmen bereitgestellt.

10) Durchfiihrung

Die Bebauung der Grundsticke soll kurzfristig erfolgen, spatestens jedoch
nach AbschluB des Auslegungsverfahrens gemdB § 3 Abs. 2 BauGB der 3. Anderung
des B-Planes Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth".

Ansonsten haben die Ausfiihrungen der Begriindung zum B-Plan Nr. 18 B "Soesmen-
husener Land/Bellmer Fleth" weiterhin Gliltigkeit.

Brunsbiittel, 22.06.1994

Stadt Brunsbiittel

(Tange)
Blirgermdister



Ausgleichsregelung gemdB8 § 8 Landesnaturschutzgesetz

Der Bebauungsplan Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth" hat in seiner
Urfassung flir die Uberplanten Fl&chen der 3. Anderung eine mehrgeschossige
geschlossene Bebauung festgesetzt. Mit Uberplanung dieser Flichen sollen

nunmehr Einzelhausgrundstiicke bzw. Grundstlicke fiir eine Reihenhausbebauung
festgesetzt werden. Mit dieser Ausweisung ist gegeniiber der Urfassung des
B-Planes Nr. 18 B ein weitergehender Eingriff in den Naturhaushalt nicht

erkennbar. Vielmehr muB ausgefiihrt werden, daB durch die Einzelhausbebauung
eine erheblich geringere Flé&chenversiegelung erfolgt. Dartber hinaus werden
als Sichtschutz bzw. fir die Durchgrinung dieses Gebietes parallel zur Siuder-
straBe und Olof-Palme-Allee Pflanzgebote auf den kiinftigen Baugrundstiicken
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b festgesetzt. Ferner wird parallel zur Silider-
straBe und Olof-PalmeAllee ein ca. 1,50 m hoher zu bepflanzender Wall im

B-Plan ausgewiesen. Mit diesen Gestaltungselementen wird sichergestellt, daR
der Eingriff in den Naturhaushalt mit der Aufstellung der 3. ZAnderung des
B-Planes Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth" ausgeglichen wird.

Insbesondere gegenlber der Urfassung des Bebauungsplanes sind Ausgleichs-
defizite nach den Grundsé&tzen des § 8 Landesnaturschutzgesetz nicht erkenn-
bar. Insoweit ist die Ausweisung von Ausgleichsfléchen innerhalb des B-Plan-
gebietes bzw. auch auBerhalb des Plangeltungsbereiches mit der Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B nicht erforderlich.



Anlage II

Immissionsschutzberechnungen

Fir den Bereich der SlderstraBe prognostiziert die erste Fortschreibung des
Generalverkehrsplanes aus dem Jahre 1978 ein Verkehrsaufkommen wvon 4.482
Kraftfahrzeugen in 24 Stunden. Weiterhin wird fir die Olof~PaJme—Allee eine
Verkehrsbelastung von 2.358 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden vorhergesagt. In
beiden Prognosen wird davon ausgegangen, daB diese Verkehrsdichte nur dann
erreicht werden wird, wenn bis zum Jahre 1995 die Stadt Brunsbiittel auf
20.000 Einwohner anwéchst. Ergédnzend hierzu ist in der Verkehrsmengenkarte
flir das Land Schleswig-Holstein auf der SliderstraBe eine Kraftfahrzeugdichte
von 3.751 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden im Jahre 1990 ermittelt worden.

Fir den Bereich an der SuderstraBe/Olof-Palme-Alle muB bei der Anordnung von
SchallschutzmaBnahmen jedoch von der realen Einwohnerentwicklung bzw. des
heutigen Bestandes - gleich 14.000 Einwohner - ausgegangen werden. Dariiber
hinaus gilt es anzufihren, daB Anfang der 80iger Jahre (das heiBt nach Fort-
schreibung der ersten Anderung des Generalverkehrsplanes) die Briicke tiber
dem Nordostseekanal fertiggestellt wurde, so daB dort erhebliche Verkehrs-
stréme (BundesstraBe 5) abflieBen. Mit AnschluB der Olof-Palme-Allee Mitte
der 80iger Jahre wurde eine weitere Voraussetzung geschaffen, daB doch sehr
deutlich die OQuerspange SuderstraBe zwischen der neuen BundesstraBe 5 und

den Fahren an dem Nordostseekanal entlastet wird.

Unter Wirgigung aller Sachargumente, der ersten Fortschreibung des General-
verkehrsplanes und der Verkehrsmengenkarte des Landes Schleswig-Holstein wird
nunmehr seitens der Stadt Brunsbiittel bis zum Jahre 2010 eine Verkehrsmenge
sowohl auf der Olof-Palme-Allee als auch auf der SiuderstraBe von 3.500 Kraft-
fahrzeugen in 24 Stunden erwartet. Nach den entsprechenden Schallschutzbe-
rechnungen der GemeindestraBen entspricht diese Verkehrsmenge eine Schall-
belastung von 59,9 dB(A) am Tage und 49,4 dB(A) in der Nacht. Gem&B DIN 18005
Schallschutz im Stédtebau gelten flur allgemeines Wohngebiet als schalltech-
nische Orientierungswerte 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht. Somit
werden die schalltechnischen Orientierungswerte am Tage um 4,9 dB(A) und in

der Nacht um 4,4 dB(A) Uberschritten.



Diese Uberschreitungen erfordern nunmehr folgende SchallschutzmaBnahmen:

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daB Aufenthaltsrdume in den kiinftigen
Wohngeb&duden auf den Grundstiicken 1 bis 8 an der SiuderstraBe Fensteroff-
nungen nicht haben dirfen. Des weiteren wird basierend auf der Richtlinie
flir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlé&rm in der Fassung vom
September 1975 fir die 6stlichen, nérdlichen und westlichen Geb&udeteile
auf den Grundstiicken 1 bis 8 weitere Schallschutzmafnahmen - hier AuBen-
wand, Fenster und Dachfl&chen - im B-Plantext (Teil B) festgesetzt,
so daB die Orientierungswerte flir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
am Tage und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten werden.

Nach Abwagung aller Sachargumente untereinander gelangt die Stadt Bruns-
blittel zu dem Ergebnis, daB mit Anordnung der SchallschutzmaBnahmen

die Belange des Immissionsschutzes hinreichend gewlirdigt wurden.



Anla@ IIT

Einwohnerentwicklung

Mit Uberplanung der Fléchen zwischen den StraBen Am Soesmenfeld, SiiderstraBe,
Olof-Palme-Allee und Sylter StraBe ist hinsichtlich der Einwohnerentwicklung
davon auszugehen, daB durch die Festsetzungen in eingeschossige, offene Bau-
weise bzw. zweigeschossige, offene Bauweise deutlich geringere Einwohnerzu-
wéchse zu erwarten sind als in der bisherigen Ausweisung des Bebauungsplanes

Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth".

Die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/
Bellmer Fleth" iberplanten Fl&chen sind in der Urfassung des Bebauungsplanes
als zwei- bis dreigeschossige, offene Bebauung ausgewiesen gewesen. Insoweit
ist nachvollziehbar, daB mit den jetzigen Festsetzungen erheblich geringere

Einwohnerzuwdchse zu erwarten sind.



