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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 486),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.07.1994,

- Planzeichenverordnung vom 22.01.1991,

- DIN 18005 vom Mai 1987, ‘
- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.06.1993.

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soesmenhusener
Land/Bellmer Fleth" wurde aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Stadt Brunsbittel entwickelt.

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth", 4. verein-
fachte Anderung, wird

im Norden durch die StderstraBe,

im Osten durch den Grédeweg,

im Stden durch die Sylter StraBe und

im Westen durch die Wohnbebauung stidlich der StderstraBe

umgrenzt. Das Uberplante Gebiet wird im Bebauungsplan als "Allgemeines Wohn-
gebiet" gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlich,
da die ErschlieBungsanlagen im wesentlichen fertiggestellt bzw. hier nur noch im
geringen Umfange Restarbeiten zu tdtigen sind. Zusdtzliche Flachen fur die
Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht bendétigt. Dariiber hinaus
befindet sich der Grund und Boden im Eigentum der Stadt Brunsbittel. Sollten
jedoch bodenordnende MaBnahmen, die derzeit nicht vorhersehbar sind, erforder-
lich werden, finden die §§ 45 ff. BauGB und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff.
BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwecke
ist das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnah-
men sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Verein-
barungen zu tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefuhrt

werden kann.

Stadtebaulicher Entwurf

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soesmenhusener
Land/Bellmer Fleth" wurde aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Brunsbuttel entwickelt. Der Uberplante Bereich hat am 10.11.1994 im Ver-
fahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B Rechtskraft erlangt. Da
fir die zweigeschossige offene Bebauung im Bebauungsplan Nr. 18 B, 3. Ande-
rung, ein Investor derzeit nicht vorhanden ist, andererseits jedoch die Nachfrage



nach Einfamilienhausgrundstiicken im Bereich Soesmenhusener Land ungebremst
vorhanden ist, soll nunmehr nach Auffassung der Ratsversammlung der Stadt
Brunsbattel kurzfristig das Verfahrens fir die 4. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 B mit der Zielsetzung durchgefiihrt werden, auch diesen
Bereich fir eine eingeschossige offene Bebauung festzusetzen. Hiermit wird
sichergestellt, daB in einem Zuge die noch nicht bebauten Flichen zwischen
StderstraBBe und Sylter StraBe dann bebaut werden, so daB der Gesamtbereich des
B-Planes Nr. 18 B, insbesondere aus stddtebaulichen Griinden, in der Bebauung als
abgeschlossen zu werten ist.

Da nach Auffassung der Stadt Brunsbiittel die Grundziige der Bauleitplanung
durch diese Anderung nicht beriihrt werden, findet & 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB fir
die Durchfiihrung der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B

Anwendung.

Die ErschlieBung der GUberplanten Baugrundstiicke erfolgt vom Grédeweg und von
der SdderstraBe. Bedingt durch die Verkehrsbelastung auf der SiiderstraBe, siehe
hier Anlage 2 zur Begriindung - Immissionsschutzberechnung -, werden im Bebau-
ungsplan, Teil B (Text), SchallschutzmaBnahmen fiir Aufenthaltsrdume in Wohnun-
gen und Wohngebduden gemaB & 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und gemaB DIN 4109 auf
der Grundlage der Richtlinie fir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBen-
larm in der Fassung vom September 1975 festgesetzt. Ergdnzend hierzu wird auf
den Grundstiicken parallel zur SuderstraBe und zur Olof-Palme-Allee ein Anpflanz-
gebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt.

Die Ausgleichsregelungen geméB § 8 Landesnaturschutzgesetz sind in der Anlage |
zur Begriindung niedergeschrieben.

. VerkehrserschlieBung

Die &uBere ErschlieBung der Uberplanten Flachen der 4. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth" wird iber die
Sylter StraBe sowie Uber die SiiderstraBe sichergestellt. Die innere ErschlieBung
hingegen erfolgt Uber den bereits ausgebauten Wohnweg "Grédeweg" und fiir ein
Baugrundstiick von der Siiderstrafe. ‘

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen bzw. zu
erstellen.

In den Einmiindungsbereichen des Wohnweges in die Sylter StraBe und SiderstraBe
wird gemdB § 10 StraBenverkehrsordnung der Bordstein abgesenkt, womit dann
eindeutig ist, daB sowohl die Sylter StraBe als auch die SiiderstraBe vorfahrtsbe-

rechtigt sind.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen im Bereich der Verkehrsflichen sind nicht erfor-
derlich. Im Einzelfall werden lediglich die vorhandenen Schmutz- und Regenwas-
seranschlisse auf die neue Grundstlicksparzellierung abzustimmen sein.



6. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Stderdithmarschen, Meldorf.

b) Abwasserbeseitigung
Die Abwi3sser werden Uber die Vollkanalisation dem Klarwerk an der Oster-
tweute zugefiihrt. Zustédndig fiir die Entsorgung ist die Schleswag Abwasser
GmbH, Brunsbttel.

c) Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberfldchenwasser aus dem Gesamtbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 B wird gesammelt und in das Regenwasserkanalnetz
der Stadt Brunsbiittel eingeleitet. Von dort gelangt es dann in die vorhandene

Vorflut.

d) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas wird
durch die Schleswag AG, Rendsburg, gewahrleistet.

e) Miullbeseitigung
Die Miullbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt.
Beauftragter Unternehmer ist derzeit die Firma Tiedemann Entsorgung, Bruns-
blittel.

f) Feuerl6scheinrichtungen

Die Stadt Brunsbiittel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist fir den Brandschutz
und die Feuerldscheinrichtungen zustandig.

7. Flachenverteilung

Bruttobauland 0,3600 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet 0,3000 ha 85 3%
Verkehrsflache 0,0600 ha 15 %.

8. Kostenermittlung

Kosten fir die Herrichtung der Schmutz- und Regenwasseranschlisse entstehen
nicht, da diese bereits getatigt wurden innerhalb des Verfahrens der 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 18 B.

9. Finanzierung

Haushaltsmittel, wenn erforderlich, sind durch die Stadt Brunsbiittel far mogliche
ResterschlieBungsarbeiten sicherzustellen.



10. Durchfuhrung

Die Bebauung der Grundstlicke soll kurzfristig erfolgen, spatestens jedoch nach
AbschluB des Bauleitverfahrens.

Ansonsten haben die Ausfiihrungen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 B
"Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth" weiterhin ihre Gultigkeit.

Brunsbiittel, den 31.05.1995

Stadt Brunsbuittel

(Tang
Blrgermelster




Anlage |

Ausgleichsregelung gemaBl § 8 Landesnaturschutzgesetz

Der Bebauungsplan Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth", 4. vereinfachte
Anderung, sieht gegeniiber der Urfassung des B-Planes - insbesondere der 3. Anderung
des B-Planes Nr. 18 B - keine weitergehenden Fldchenversiegelungen vor, so daB
AusgleichsmaBnahmen nach den Grundsdtzen der §§ 7 und 8 Landesnaturschutzgesetz
fir diese "Briefmarkenplanung" nicht erforderlich sind. Uberdies gilt es anzumerken,
daB auf den Grundstiicken im wesentlichen Einfamilienhduser entstehen, die eine groB-
ziigige Durchgriinung der privaten Gartenfldchen zulassen. Insoweit sind Defizite aus

der gesetzlichen Verpflichtung der §§% 7 und 8 LNatSchG nicht erkennbar.



- Anlage Il

Einwohnerentwicklung

Mit der Uberplanung der Flachen zwischen Grédeweg, SiiderstraBe und Sylter StraBe
ist davon auszugehen, daB hier vier Einfamilienhduser entstehen werden. Dieses
bedeutet eine geringere Zunahme in der Einwohnerentwicklung, als in der Urfassung

des B-Planes Nr. 18 B und in der 3. Anderung des B-Planes Nr. 18 B geplant war.



Anlage IIT

Immissionsschutzberechnungen

Fir den Bereich der SuderstraBe prognostiziert die erste Fortschreibung des
Generalverkehrsplanes aus dem Jahre 1978 ein Verkehrsaufkommen wvon 4.482
Kraftfahrzeugen in 24 Stunden. Weiterhin wird filir die Olof-Palme-Allee eine
Verkehrsbelastung von 2.358 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden vorhergesagt. In
beiden Prognosen wird davon ausgegangen, dafB diese Verkeh.tsdichFe nur dann
erreicht werden wird, wenn bis zum Jahre 1995 die Stadt Brunsbiittel auf
20.000 Einwohner anw&chst. Erganzend hierzu ist in der Verkehrsmengenkarte
fiir das Land Schleswig-Holstein auf der SiderstraBe eine Kraftfahrzeugdichte
von 3.751 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden im Jahre 1990 ermittelt worden.

Fir den Bereich an der SlderstraBe/Olof-Palme-Alle muB bei der Anordnung von
SchallschutzmaBnahmen Jjedoch von der realen Einwohnerentwicklung bzw. des
heutigen Bestandes - gleich 14.000 Einwohner - ausgegangen werden. Dartber
hinaus gilt es anzufilhren, daB8 Anfang der 80iger Jahre (das heiBt nach Fort-
schreibung der ersten Anderung des Generalverkehrsplanes) die Briicke tber
dem Nordostseekanal fertiggestellt wurde, so daB dort erhebliche Verkehrs-
strdome (BundesstraBe 5) abflieBen. Mit AnschluB der Olof-Palme-Allee Mitte
der 80iger Jahre wurde eine weitere Voraussetzung geschaffen, daB doch sehr
deutlich die Querspange SliderstraBe zwischen der neuen BundesstraBe 5 und
den Féhren an dem Nordostseekanal entlastet wird.

Unter Wirgigung aller Sachargumente, der ersten Fortschreibung des General-
verkehrsplanes und der Verkehrsmengenkarte des Landes Schleswig—H'olstein wird
nunmehr seitens der Stadt Brunsbittel bis zum Jahre 2010 eine Verkehrsmenge
sowohl auf der Olof-Palme-Allee als auch auf der SuderstraBe von 3.500 Kraft-
fahrzeugen in 24 Stunden erwartet. Nach den entsprechenden Schallschutzbe-
rechnungen der GemeindestraBen entspricht diese Verkehrsmenge eine Schall-
belastung von 59,9 dB(A) am Tage und 49,4 dB(A) in der Nacht. GemaB DIN 18005
Schallschutz im St&dtebau gelten flir allgemeines Wohngebiet als schalltech-
nische Orientierungswerte 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht. Somit
werden die schalltechnischen Orientierungswerte am Tage um 4,9 dB(A) und in
der Nacht um 4,4 dB(A) Uberschritten. .



Diese Uberschreitungen erfordern nunmehr folgende SchallschutzmaBnahmen:

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daB Aufenthaltsréume in den kinftigen
Wohngebduden auf den:Grundstiicken 1 bis 8 an der SlderstraBe Fensterdff-
nungen nicht haben dlirfen. Des weiteren wird basierend auf der Richtlinie
flir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenld&rm in der Fassung vom
September 1975 flr die O6stlichen, nérdlichen und westlichen Gebdudeteile
auf den Grundstiicken 1 bis 8 weitere SchallschutzmaBnahmen - hier AuBen-
wand, Fenster und Dachfldchen - im B-Plantext (Teil B) festgesetzt,
so daB die Orientierungswerte flr ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
am Tage und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten werden.

Nach Abw&gung aller Sachargumente untereinander gelangt die Stadt Bruns-
bittel zu dem Ergebnis, daB8 mit Anordnung der SchallschutzmaBnahmen

die Belange des Immissionsschutzes hinreichend gewilirdigt wurden.



