Satzung der Stadt Brunsbiittel iiber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Belmer Dorfweg" - 3. vereinfachte Anderung

flr den Bereich zwischen Sprante, Olof-Palme-Allee, Erich-K&stner-Stralle und der Stralle Am Belmermoor

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die RatsversammIiung vom 25.09.2019 folgende Satzung tber die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29 , Am Belmer Dorfweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Pla nzeiChnung !Teil Al Gemarkung Brunsbiittel, Flur 101

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).
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Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 und 4 BauNVO)

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO

1a.1  In den Baufeldern B 1.1 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe), Nr, 3 (Anlagen fir Verwaltungen),
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr, 1 BauNVO).

1a2.2.1 In den Baufeldern B 1.2 und B 2 sind alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem4nR § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO),
1a.2.2 Inden Baufeldern B 1.2 und B 2 sind Raume fUr freie Berufe gemal § 13 BauNVO, die eine Gesamigrifie von mehr als 25 m?® besitzen, nicht zuléssig (§ 1 Abs. § BauNVO).

b} Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO

1b.1.1 In den Baufeldern B 1.3 sind alle ausnahmsweise zulgssigen Nutzungen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO (Laden und sonstige nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den
Bedlrinissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO),

10.1.2 In den Baufeldern B 1.3 sind R&ume fur freie Berufe geman § 13 BauNVO, die eine Gesamigréite von mehr als 25 m® besitzen, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2, Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Die Versiegelung der mit dem Wort ,Zufahrt" gekennzeichneten Zufahrten wird nicht auf die Gberbaubare Grundstucksfidche (GRZ) des eigentlichen Baugrundsticks angerechnet.

3. Hthe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

31 Die maximale Héhe der Erdgeschossrohfullbéiden (Sockel) ist mit 0,5 m Ober OK ausgebaute Verkehrsflache — in den Baufeldern B 1.1, B 1.2 und B 1.3 Mitte Fahrbahn mittig
vor dem Grundstlick, in den Baufeldern B 2 Mitte Fahrbahn der Planstrafte D vor dem Grundstlck - fastgesetzt.

321 Die maximale Firsththe in den Baufeldern B 1.1, B 1.2 und B 1.3 ist mit 8 m Ober OK ausgebaute Verkehrsflache — Mitte Fahrbahn mittig vor dem Grundstiick - festgesetzt.

3.22 Die maximale First- bzw. Attikahthe (Firsthohe bei Geb&uden mit geneigtem Dach, Attikahthe bei Gebauden mit Flachdach) in den Baufeldern B 2 ist mit 11 m Ober OK
ausgebaute Verkehrsfldche — Mitte Fahrbahn der Planstralle D vor dem Grundstlick - festgesetzt.

4. Dachneigung (§ @ Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

In den Baufeldern B 1.1, B 1.2 und B 1.3 sind Hauptdacher als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15° auszufihren. Nebendacher, wie Garagen und
HaustOrvordacher dirfen auch in anderen Neigungen ausgeflhrt werden.
5. Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)

5.1 Die erforderlichen Stellplatze fUr die Baufelder B 2 sind nur auf den im B-Plan festgesetzten und zum Grundstiick gehérenden Fl&chen fur Gemeinschaftsstellplatze (GST)
Zulassig.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplétze (GST) der Baufelder B 2 sind offene Garagen (Carports) mit 3° Dachneigung und geringer zulassig, Garagen
sind unzuldssig.

6. Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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_ 8.1 Die Flachen zur Anpflanzung von B&umen und Strduchern sind mit standortgerechten, heimischen Baumen und Stréuchern zu bepflanzen.
ALKIS ¢ Landesaml flr Viermessung und Gecinformation Der Bawuchs ist auf Dauer zu erhalten.
Entlang der offentlichen Wege und Strallen sind Gehélzpflanzungen bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig.

6.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind als heimische Laubb#ume mindestens in der Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen.

Planweg A (rus- und Radweg otz Planweg B (rusweg, frei fur Radranrer) 6.3  Einfriedungen der Grundsticke im Bereich zwischen den Verkehrsfidchen und der diesen Flachen zugewandten Baugrenze sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m Gber OK
- e — des jeweils angrenzenden dffentlichen Gehwegs zulassig (§ 84 LBO).
7. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
- Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Ll 00 5 2,00 25
e i B2 — In den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Grundstickszufahrten sowie Nebenanlagen und Einrichtungen
,.- - 5 gemal § 14 Abs.1 BauNVO unzuléssig. Einfriedigungen und Striucher dirfen eine Héhe von 0,70m tber OK Strallenverkehrsfi4che (Fahrbahn) nicht Uberschreiten,
- _)'_ s —a
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- Artenschutz
r— . : B.1.1 Notwendige Raumarbeiten zur Baufeldfreimachung sind nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02. des Folgejahres zulassig, aulerhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen
Nachrichtlich - "Am Belmermoor' (Brutzeit vom 01.03, bis 30.09).
. 8.1.2 Notwendige Baum- und Gehélzrodungen sind nur in der Zeit vom 01.12. bis 28./29.02. des Folgejahres zuléssig, aulerhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen (Brutzeit vom
e e 4\ 01.03. bis 30.08, verlangert aufgrund méglicher Fledermausquartiere oder —tagesverstecke),
Wa” prgﬁl g r ‘3._“ "'; B.2 Ist ein Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit nicht méglich, so kommen folgende Mafnahmen in Betracht, um eine Tétung von Individuen und eine Zerstérung
—_—— R - G, o | i von Nestern zu vermelden;
/ = s = T 5 Al S 8 1 ) 4 * Eine vorzeitige Baufeldrdumung vor Beginn der Brutzeit von Wert gebenden Arten und der anschlieflende kontinuierliche Baubetrieb (Anwesenheit von Menschen,
P . 2 ';f"“m,\\.‘\ £ v, = /‘ Baufahrzeugen etc.) stellen hinreichend sicher, dass wahrend der Bauzeit keine Ansiediungen in den Baufiachen stattfinden.
7 ~ Ve SN ’/é Vifn £ / j - / = Sclite dies nicht gewahrleistet sein, dann sind Abweichungen von dem Bauzeitenfenster nur mit vorheriger Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde zul4ssig. Sofern
e \ ” %Q_. re i S \ 1 [ aus belegbaren GrUnden die Einhaliung der Bauzeitenregelungen nicht méglich ist, sind der Unteren Naturschutzbehtrde spatestens vier Wochen vor Beginn der
\e is ] |8 b 9 - : Bauzeitenausschlussfrist zum einen die betriebsbedingten Grinde darzulegen, zum anderen ist durch eine Umweltbaubegleitung fachlich darzustellen, wie Besatzkontrollen
P S ki 'E Ly ( und Vergramungsmalnahmen durchzuflhren sind. Die Umweltbaubegleitung bedarf einer nachweisbaren fachlichen Qualifikation.
- \\‘.. 1na
s \ g | 8.3 Potenzielle Aufzucht- und Ruhestatten von Amphibien sind vor der Baufeldr8umung durch eine gualifizierte Umweltbaubegleitung auf Besatz zu prifen und etwaig erforderlich
e " _ o Wbt werdende Umsetzmafinahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Umweltbaubegleitung bedarf einer nachweisbaren fachlichen Qualifikation.
il = i T OiotPaimeAlee
9. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9
s, s Lo | &5 ) | _— | 375 I a5 I Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Lirmschutz
" 1500 1200 | enane L a0 | 10,75 ' I In den mit ,P1" bzw. .P2" gekennzeichneten Baufiachen, deren (iberbaubare Grundstlcksflachen mit dem Zusatz nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB versehen sind, werden passive
- —r7 " . " L — " Schallschutzmalinahmen gegen Strallenlarm fUr die obersten Geschosse bzw. Dachgeschosse der s(d-ostseitigen Fassaden mit einem Mindestwert des resultierenden

Schalldammmates von R'w,res = 35 dB (Larmpegelbereichs |ll nach DIN 4108) festgesetzt. Dieser Wert ist auf die Gesamtheit der Fassade bzw. Dachfassade von Wohnraumen
(Wande, Fenster, Turen, Dachschrégen, Gauben) zu beziehen. Der geforderte Mindestwert des resultierenden Schalld@mmmales ist im mit ,P1" gekennzeichneten Bereich im 2.
Obergeschoss bzw. Dachgeschoss (3. Ebene) einzuhalten, im mit ,P2" gekennzeichneten Bereich im 1. Obergeschoss bzw. Dachgeschoss (2. Ebene).

der wie folgt umgrenzt wird:

im Nordosten: durch die Sprante,

im Stidosten: durch die Olof-Palme-Allee,

im Sidwesten: durch die Erich-Késtner-Stralte und
im Nordwesten: durch die Stralle Am Belmermoor.

Hinweise
Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Der Bereich ist durch einen Landesschutzdeich geschiitzt und
somit nur im Falle eines Klstenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200
extrem) durch Uberflutung betroffen.

DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bel der Stadtverwaltung Brunsbittel, Bauamt — Fachbereich 3 — Zimmer 108, Albert-
Schweltzer-Stralte 2 in 25541 Brunsblttel wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 19.03.2019. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Brunsbiitteler
Zeitung am 22.03.2019 erfolgt.
Brunsbittel, den 26.03.2019

und zur Auslegung bestimmt.
Brunsbittel, den 26.03.2019

Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 02.04.2019 his 06.05.2019 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25.03.2019 in der Brunsbitteler Zeitung ortsblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "https://www.brunsbuettel.de/Bauen_
Wirtschaft/Bauen/Aktuelle_Bauleitplanverfahren/" sowie unter ,https:/bob-sh.de/ app.php/plan/

brunsbuettel_bplan29-3" ins Internet eingestellt uyd waren Ober den Digitalen Atlas Nord des
Landes Schleswig-Holstein zugéanglich.

Brunsbittel, den 04.06.2019 Iy,

abe einer Stellungnahme aufgefordert.

YA...

irgermeister

wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 28.03.2019 zur
Brunsbittel, den 04.06.2019 .

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde nach der &ffentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geéndert. Die von der
Anderung oder Ergénzung Betroffenen, wurden gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB mil
Schreiben vom 25.06.2019 unterrichtet und zur Abg einer Stellungnahme zu geédnderten oder
ergénzten Teilen aufgefordert.
Brunsbittel, den 22.07.2019

entlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Ergebnis wurde mitgeteiit.

Die Ratsversammiung hat die Stellungnahmen der
Trager &ffentlicher Belange am 25.09.2018 geprift.
Brunsbittel, den 09.10.2019 T

Die Ratsversammliung hat den B-Plan, bestehend der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex

(Teil B) am 25.09.2019 als Satzung b esch lossen und dje Begriijdung durch Beschluss gebilligt.

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Brunsblttel, den 09.10.2019 -

Der Beschluss des B-Plans durch die Ratsversammlung sowie die Internetadresse der Stad
Brunsbuttel, die Zuganglichkeit (ber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schieswig-Holstein und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
24.10.2019 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abw&gung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § bs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 25.10.2019 in Kraft getrete
Brunsbiittel, den 25.10.2019

rgermeistér
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