Bebauungsplan Nr. 40
, Olof-Palme-Allee ”

_der Stadt Brunsbuttel
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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vam 08.12.1986 (BGBl. I S 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.07.1992 (BGBl. I S 1257)

- Baunutzungsverordnung i.d.F. vam 23.01.1990,

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.02.1983,

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,

- DIN 18005 vom Mai 1987,

- Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege i.d.F. vom 19.11.1982.

Fir den Bebauungsplan Nr. 40 "Olof-Palme-Allee" ist in der Ratsversammlung
am 25.11.1992 der AufstellungsbeschluB gefaBt worden. Der o.g. Bebauungs-
plan wird aus der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes entwickelt.

. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Olof-Palme-Allee" wird

im Nordosten durch die Verléngerung der KopernikusstrafRe,

im Stdosten durch die Olof-Palme-Alle,

im Stidwesten durch eine im Abstand von ca. 63 m parallel zur Verlangerung
der KopernikusstraBe verlaufende Linie und

im Nordwesten durch eine im Abstand von 38 m parallel zur Olof-Palme-Allee
verlaufende Linie

ungrenzt. Das Uberplante Gebiet wird als "Flache fir eine Tankstelle" gem&R
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 Baugesetzbuch im Bebauungsplan festgesetzt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforder-
lich, da sich der Grund und Boden bereits im Eigentum der Stadt Brunsbittel
befindet. Sollten jedoch bodenordnende MaBnahmen notwendig werden, finden
die §§ 45 ff. BauGB und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Fl&chen fur offentliche Zwecke ist das
Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen
sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinba-
rungen zu tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeige-
fiuhrt werden kann. ;

Sté&dtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Olof-Palme-Allee" wurde aus der 1. Anderung des
Flichennutzungsplanes entwickelt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
erforderlich fiir die weitere Versorgung der BevOlkerung Brunsbilittels und
des Nahbereiches. Als geeigneten Standort wird die ca. 2.500 gm groBe
Fldche westlich des neuen Feuerwehrgerdtehauses Nord unmittelbar an der
Olof-Palme-Allee erachtet. Im kinftigen Zentrumsbereich der Stadt Brunsbit-
tel, hier B-Plan Nr. 19 "City-Bereich", wird, bedingt durch die Ansiedlung
der groBflachigen Verbrauchermarkte, Uberwiegend das "Einkaufen mit dem
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"PKw" vorherrschen. Somit dréngt sich dieser Standort fiir die Ansiedlung
einer weiteren Tankstelle férmlich auf. Die Festsetzung der zu itiberbauenden
Fldche erfolgt als "Flache fir eine Tankstelle" gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB. Im Bebauungsplan, Teil B "Text", wird jedoch festgesetzt, daB auf
diesem Grundstlick lediglich das Betreiben einer Tankstelle, WaschstraRe,
Kfz-Wartungshalle, eines Zubehtrshops sowie Biiro- und Sozialrdume zul&ssig
sind. Hiemmit wird ausgeschlossen, daB auf dem Tankstellengrundstiick ein
Autoverkaufsshop bzw. eine Kfz-Werkstatt mit Blechschlosserei eingerichtet

werden kann.

Als Immissions- bzw. Sichtschutz wird auf dem Tankstellengrundstiick eine
Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier § 9
Abs. 1 Nr. 24, festgesetzt. Die H6he des Sicht- und L&rmschutzwalles muB
3,00 m iUber StraBenverkehrsfldche der Olof-Palme-Allee betragen. Dariiber
hinaus ist er beidseitig mit landschaftstypischen Gehélzen zu bepflanzen.
Mit dieser MaBnahme wird gleichzeitig die Forderung des § 8 Landschafts-
pflegegesetz, hier AusgleichsmaBnahmen fiir in Anspruch genammene Baufl&chen
zu treffen, erfillt. Mit der Anordnung dieses Sicht- und L&rmschutzwalles
wird darlber hinaus sichergestellt, daB die angrenzenden Wohnbaufl&chen
des Bebauungsplanes Nr. 29 eine ausreichende Abschirmung gegeniiber der
Tankstelle bzw. dem Tankstellenbetrieb erfahren. Eine diesbeziigliche L&rm-
schutzberechnung erfolgt im Bauleitverfahren des B-Planes Nr. 29. Weitere
ImmisionsschutzmaBnahmen gem&B DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" sind

nicht erforderlich.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Tankstellengrundstiickes erfolgt prim&r von der Olof-
Palme-Allee und nach ErschlieBung des B-Planes Nr. 29 ist dann die nord-
Ostliche Tankstellenzufahrt aus Verkehrssicherheitsgriinden in die neu zu
konzipierende PlanstraBe zu verlegen. Siehe hier "Richtlinie zur Anlage
von Tankstellen an StraBen". Die Zufahrten von der Olof-Palme-Allee sind
vor Inbetriebnahme der Tankstelle rechtzeitig herzustellen. Bei der Fest-
legung des Sichtdreieckes wird davon ausgegangen, daB die Olof-Palme-Allee
die vorfahrtsberechtigte StraBe ist, auf der 60 km/h als Hoéchstgeschwindig-
keit gefahren werden diurfen. Die erforderlichen 5 Stellplétze fiur eine
- Tankstelle mit Kfz-WaschstraBe - sind auf dem Grundstiick auszuweisen.
Offentliche Parkpl&tze 2 P stehen in ausreichendem Umfang (Uberhang) im
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 19 "City-Bereich" zur Verfiligung.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das st&dtische Wasserwerk
in Kuden.

b) Abwasserbeseitigung

Die Abwasser werden iber die noch zu erstellende Vollkanalisation, hier
ausgehend von dem Feuerwehrgrundstiick an der HEmil-von-Behring-StraRe,
dem stadtischen Klé&rwerk zugefihrt.

c) Oberfl&chenentwésserung

Das Oberfléchenwasser wird gesammelt und in das Regenwasserkanalnetz
der Stadt Brunsbiittel eingeleitet. Von dort gelangt dann das Regenwasser
in den vorhandenen Vorfluter. Dieser Vorfluter ist vor Baubeginn um
das Tankstellengrundstiick zu verlegen.
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d) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Die Versorgung des Tankstellengrundstickes mit elektrischer Energie und
Erdgas wird durch die Schleswag AG, Rendsburg, sichergestellt.

e) Millbeseitigung
Die Mi{llbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen
geregelt. Beauftragter Unternehmer ist derzeitig die Firma Tiedemann

Entsorgung GmbH & Co, Brunsbittel.

f) Feuerldscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbittel, hier die Freiwillige Feuerwehr,
Brandschutz und die Feuerldscheinrichtungen zust&ndig.

ist fir den

. Flachenverteilung
Bruttobauland 0,25 ha 100 %,
Fldche fUr Tankstelle 0,25 ha 100 %.

. Kostenermittlung

Die nachstehenden Kosten werden aufgrund von Kostenvoranschldgen aus der
Tiefbauabteilung, denen diesjdhrige Ausschreibungsergebnisse zugrunde

lagen, ermittelt:

ErschlieBung

15.000,-- DM

Zufahrten an der 0lof-Palme-Allee
50.000,-- DM.

AnschluBB an das Kanalnetz

. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt mit Haushaltsmitteln der Stadt Brunsbtittel.

Durchfuhrung

Die ErschlieBung des geplanten Gebietes soll kurzfristig erfolgen, damit
die Baureife des Grundstickes im Frilhjahr 1993 sichergestellt werden kann.

Brunsbittel, den 11.05.1993




