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Stadt Brunsblittel — Vorstudie Entwicklung Alter Hafen

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Brunsbittel ist nach der Fertigstellung der DeichbaumaBnahmen im Bereich Alter
Hafen bestrebt, die verbleibenden Flachen des Alten Hafens nachhaltig zu entwickeln und zu
gestalten. Seit 2013 ist durch die Verschiebung der Deichlinie an den eigentlichen Hafen
heran eine rickwartige, zwischen den Deichen liegende Flache entstanden. Fir diese Flache
stellen sich sowohl die ErschlieBungssituation als auch die weiteren Faktoren einer baulichen
Entwicklung als schwierig dar. Die vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahre 2007
hatten zwar Grundprobleme benannt und analysiert, Entwicklungsszenarien aufgezeigt und
Kostenberechnungen angestellt. Zu diesem Zeitpunkt ging man jedoch hinsichtlich des
Umfangs der entwickelbaren Flachen noch davon aus, dass ein Sperrwerk am Alten Hafen
errichtet werden wirde. Dadurch waren erheblich mehr stadtebaulich entwickelbare Flachen
(ca. 8,5 ha) entstanden als es heute nach Abschluss der DeichbaumaBnahmen der Fall ist
(ca. 3 ha). Aus Kostengriinden musste die Stadt diese Plane flir das Sperrwerk aufgeben.

Diese Vorstudie soll die Rahmenbedingungen fiir eine nachhaltige und effektive
Stadtentwicklung unter Beriicksichtigung

- stadtebaulicher Aspekte,

- des Natur- und Artenschutzrechts sowie

- erschlieBungs- und bautechnischer Belange
klaren.

Darauf aufbauend sind Empfehlungen und Varianten fiir eine funktionierende Entwicklung
des Areals in dieser besonderen Lage zu formulieren. Im Bauausschuss v. 19.09.2017 wurde
ein Zwischenbericht mit drei Szenarien vorgestellt, aus dem ein Rahmenplan mit zwei

%nmdlage: ALKIS Daten __—
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Abb. 1: Untersuchungsgebiet
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Stadt Brunsblittel — Vorstudie Entwicklung Alter Hafen

2. Historische Entwicklung

Die stadtebauliche Situation am Alten Hafen ist seit langem durch seine Lage an der
ElIbmindung und Funktion als Hafenstandort zwischen der Braake und der Elbe gepragt.
Neben den Liegeplatzen fir Fischerboote stand urspriinglich die Verschiffung
landwirtschaftlicher Produkte aus dem sidlichen Dithmarschen im Mittelpunkt der Nutzung.
AuBerdem boten Fahrgastschiffe Uberfahrten nach Hamburg und Helgoland an.

Durch die wirtschaftlichen Tatigkeiten wuchs die Siedlung "Brunsbittelhafen" zusehends
weiter und entwickelte sich zu einer gréBeren Ansiedlung. Die StraBen waren, auch auf dem
Deich, durchgehend bebaut. Es gab neben den Wohnh&usern auch Geschafte und
Gaststatten sowie kleine Hotels.

Nachdem im Zuge der Inbetriebnahme des Nord-Ostsee-Kanals 1895 auch ein neuer,
tideunabhangiger Hafen entstanden war, verlor der Alte Hafen an Bedeutung und wurde
noch von Fischern genutzt.

Im stdlichen Bereich des Alten Hafens gab es Uber lange Zeit eine Werft, die bis 1991 von
der Familie Ebsen betrieben wurde. Hier wurden die Ewer und Boote flir Transporte oder
Fischerei gebaut und repariert. Heute wird der Alte Hafen im Wesentlichen als Marina fir
Sportboote genutzt.

Die zur Untersuchung anstehenden Flachen waren, bis auf die Werft und Teile des Deiches,
nie bebaut. Das resultierte zum einen aus dem schlechten Baugrund und zum anderen aus
den regelméBigen Uberflutungen der Flachen vor dem Deich. Die Bebauung der 1. Deichlinie
mit 18 Gebauden, die auf einem Deichrecht von 1803 beruht, stellt dabei einen Sonderfall
dar. Daher sind die Gebaude, aber nicht die Grundstiicke Eigentum der Bewohner.

Durch den Deichneubau am Alten Hafen in den Jahren 2012/13 ist dann die Flache unterhalb
der alten Deichlinie dem Einfluss der Gezeiten entzogen worden.
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3. Bestandsaufnahme

3.1 Bebauung

Der Alte Hafen liegt zentral im siidwestlichen Teil Brunsbittels und in fuBlaufiger Entfernung
zur KoogstraBe sowie zu den zentralen Einrichtungen rund um das Elbeforum.

Die stadtebauliche Struktur der ehemaligen Siedlung "Brunsbittelhafen" hat sich durch die
naturrdumliche Lage an der Mindung der Braake in die Elbe ergeben. Hinzu kommen die
Einflisse des Meeres in Form von Ebbe und Flut aber auch Sturmfluten, welche durch den
Deichbau und andere Schutzbauten kontrolliert werden sollten. Es entstanden Siedlungs-
formen hinter und auf dem Deich, die so nah wie mdglich an den Hafen heranriickten aber
auch so weit wie nétig dem Einfluss des Meeres fernblieben.

Die Bebauung auf der ehemaligen 1. Deichlinie entspricht zum Teil nicht mehr den heutigen
Standards. Die Wohngebaude sind aber dennoch Uberwiegend in einem guten Zustand.
Einige Hauptgebdude und mehrere Nebengebdude sind sanierungsbediirftig. Die Gebaude
der ehemaligen Ebsen-Werft befinden sich in einem sehr schlechten Zustand bzw. sind
bereits verfallen.

Momentan wird die Licke zwischen den Gebauden auf dem Deiche Nr. 3 und Nr. 5 durch
einen Neubau geschlossen. Das Wohngebdude auf dem Grundstiick Altenhafen Nr. 9 wurde
umgebaut und saniert. In den vorbereitenden Untersuchungen (VU) von 2007 sind die
Nutzungen auf den Flachen und der Zustand der Gebaude im Untersuchungsraum
beschrieben worden. Seitdem hat sich an den Wohngebauden auBer Erhaltungsarbeiten
wenig getan.

Nach Ermittlung in den VU befinden sich die Flachen des Untersuchungsraums zu lber 75 %
im Eigentum des Landes Schleswig-Holstein bzw. der Kistenschutzverwaltung. Auf etlichen
dieser Flachen bestehen Erbbau- oder Nutzungsrechte der dort ansassigen Privatpersonen.

3.2 Verkehr und ErschlieBung

An der landseitigen Verkehrs- und ErschlieBungssituation hat sich seit der Bestandaufnahme
im Rahmen der VU Alter Hafen nichts Entscheidendes geandert.

Uber die KreisstraBe K75 gelangt man Richtung Westen schnell zur B5 und Richtung Osten
Richtung KoogstraBe, Zentrum und Nord-Ostsee-Kanal. Somit ist das Gebiet gut an das
stadtische StraBensystem angebunden. Der Zustand der KreisstraBBe inkl. FuBweg ist
Uiberwiegend in Ordnung.

Der Parkplatz weist keine nennenswerten baulichen Mangel auf, wird aber kaum genutzt und
dient eher als Standort flir Wertstofftonnen und zur Ablage von Grinabfallen.

Mangel gibt es bei der Anwohnerstral3e, die die Grundstiicke Alten Hafen Nr. 1, 3 und 5
erschlieBt sowie bei dem kleinen FuB- und Radweg, der von der HafenstraB8e hinauf zur
StraBe auf dem Deiche fuhrt. Auch die StraBe Auf dem Deiche weist Schaden im Belag auf.
Der unbefestigte Weg, der den hinteren Bereich der Grundstiicke Auf dem Deiche erschlieBt,
ist erneuerungsbediirftig, hier fehlt v. a. eine klare Begrenzung zur Réhrichtflache, die ca.
40 cm tiefer liegt als der Weg.

Durch den neuen Deich sind sowohl auf der Deichkrone als auch landseitig unterhalb des
Deiches neue Wegeverbindungen entstanden, die &ffentlich fir FuBganger und Radfahrer
nutzbar sind.

Vom Seglerhafen auf der dstlichen Seite des Alten Hafens fihrt ein neuer FuBweg lber die
Briicke des Sielbauwerkes zu den Liegepldtzen am westlichen Hafenbecken. Diese
Liegeplatze kénnen per Pkw (ber einen Abzweig der HafenstraBe erreicht werden.
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Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke Auf dem Deiche erfolgt liber eine private
ErschlieBung. Verkehrlich sind die Grundstlicke tGber den Weg auf dem Deich und die
SchotterstraBe im rickwartigen Bereich der Grundstiicke am Deichfu3 angebunden. Die
Regenwasserentwasserung erfolgt nach Neuordnung im Zuge des Deichbaus (ber das
Sielbauwerk im neuen Deich, in das auch das GroBe Bellmer Fleth in Richtung Alter Hafen
entwassert.

Das Schopfwerk Brunsbittel-Nord an der Braake ist nach wie vor in Betrieb, ohne dass ein
Einfluss auf das Gebiet besteht. Durch die Verbindung zur Braake dient der Alte Hafen der
Entwasserung des Hinterlandes von Brunsblittel. Der Wasserstand des Siels wird Uber das
Schopfwerk Brunsbiittel-Nord reguliert. Bei Niedrigwasser erfolgt die Entwasserung im
Freilauf und dient dann gleichzeitig der Entschlickung des Alten Hafens. Bei steigender Tide
pumpt das Schépfwerk Wasser aus dem tiefer liegenden Siel.

Das Schopfwerk arbeitet seit 2013 mit drei Pumpen und hat mit einer Gesamtférderleistung
von 18 m3/s eine wesentlich erhdhte Kapazitat.

3.2.1 Kiistenschutz

Der neu errichtete Deich am Alten Hafen erfiillt wichtige Klstenschutzfunktionen, die somit
fir die alten Deiche im Norden und Westen des Untersuchungsbereiches entfallen. Das
gesamte Geldnde hinter dem neuen Deich ist damit auBerdem dem Einfluss von Ebbe und
Flut entzogen. RegelméaBige Uberflutungen z. B. des Werftstandortes, wie sie frither iblich
waren, sind nicht mehr zu beftrchten.

Allerdings ist bei der baulichen Entwicklung des Gebietes die Bauverbotszone zu beachten.
Gem. 8§80 Landeswassergesetz (WasG SH, Fassung vom 01.08.2016) dirfen bauliche
Anlagen in einer Entfernung bis zu 50 m landwarts vom FuBpunkt der Innenbdschung von
Landesschutzdeichen nicht errichtet oder wesentlich geandert werden.

3.3 Bodenverhaltnisse

Im Juni 2017 wurden durch das Ingenieurbliro Geo Rohwedder aus Albersdorf an neun
Stellen des Untersuchungsgebietes Kleinrammbohrungen vorgenommen mit folgendem
Ergebnis:

Es handelt sich durchgangig um Kleimarschbdden, die auch nach 10 Metern noch keinen
festen Baugrund erwarten lassen. Teilweise ist ein hoher organischer Anteil aus Torflagen
mit eingezogenen Sandlagen vorhanden. Dieser sogenannte Darg ist als Baugrund fir
Wohngebadude oder andere groBere Bauten im Geldnde weitgehend ungeeignet. Es wird nur
mit Hilfe von Pfahlgrindungen madglich sein, gréBere, massive Gebdude zu errichten. Gering
belastete Gebaude kénnen unter vorsichtiger Sohlspannauslastung und Inkaufnahme
groBerer Bauwerkssetzungen auch flachgegriindet werden.

Die Grundwasserstande liegen im Bereich des Réhrichts und der Grinlandflachen zwischen
0,3m und 0,7m und auf den umgebenden Deichen zwischen 1,2m und 1,5m. D. h. im Deich
liegt der Stauwasserstand deutlich (ber dem Geldndeniveau im Inneren des
Untersuchungsbereichs. Die anstehenden Bdden sind schwer bis gering wasserdurchlassig.
Aufgrund des hohen Grundwasserstands wird empfohlen in der Planung einen Bemessungs-
grundwasserstand von 0,1m unter GOK anzunehmen. Uberdies wird empfohlen die
Sockeloberkante geplanter Neubaugriindungen mindestens 0,4 m (ber kiinftigem
Gelandeniveau anzusiedeln.

Vor der Durchflihrung von Erdarbeiten sind offene Wasserhaltungen anzulegen, um den
Boden im Trockenaushub entnehmen zu kénnen. Offene Wasserhaltung mit der Einleitung in
anstehende Vorfluter ist genehmigungspflichtig.
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Die Flachen hinter dem neuen Deich liegen im Schnitt bei 2 m G NN, das Grundstiick der
ehemaligen Werft bei 3,5 m G NN.

3.3.1 Altlasten

Bisher wurden die Flachen im Untersuchungsgebiet nicht im Hinblick auf Altlasten
untersucht. Potenziell kdnnten die Flachen der ehemaligen Ebsen-Werft belastet sein.
Weitere Verdachtsflachen bestehen nicht.

3.4 Natur- und Artenschutz

Die Freiflachen sind zum gréBten Teil (ca. 1,5 ha) mangels Nutzung und aufgrund des
feuchten Bodens mit Landrdhricht bestanden. Aufgrund der langjahrigen Brache und der
sehr feuchten Bodenverhaltnisse hat sich das ehemalige Griinland zu einem geschitzten
Biotop gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mit einem Anteil von tber 50%
Roéhrichtpflanzen (z.B. Schilf) entwickelt. Der kleinere Griinlandteil (ca. 0,9 ha) wird
landwirtschaftlich durch Schafbeweidung genutzt. Hier findet eine Entwasserung durch
Grlippen statt.

Im gesamten Gebiet sind Lebensraume fiir Tiere des Offenlandes und der Réhrichte zu
vermuten. Dies sind vor allem Brutvégel, Amphibien und Kleinsduger. Im Rahmen der
Untersuchung wurden Feldhasen, Stockenten und Fasane dokumentiert. Bei Umnutzung oder
Bebauung der Flachen sind artenschutzrechtliche Sachverhalte zu beriicksichtigen.

3.5 Tourismus / Freizeit

Die Marina am Alten Hafen wird von der Seglervereinigung Brunsbittel e.V. betrieben. Es
gibt ca. 95 Liegeplatze, inkl. Gasteplatze, Sanitareinrichtungen sowie Hallen zur
Unterbringung der Boote im Winter und Reparaturmdoglichkeiten.

Entlang des Alten Hafens verlaufen folgende (Fern-) Radwege:

- Nordseekiisten-Radweg

- Elberadweg

- Nord-Ostsee-Kanal-Radfernweg

- Deutsche FahrstraBe (Radroute zwischen Bremervorde und Kiel)

Des Weiteren durchqueren zwei der finf touristischen Kulturpfade der Stadt das Gebiet.
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3.6 Kommunale Planungen

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan wurde am 04.10.2017 neu bekanntgemacht.

Der Untersuchungsbereich wird in der Neubekanntmachung weiterhin als Sondergebiet SO
Hafen dargestellt. Im Bereich der Bebauung Auf dem Deiche wird eine Einrichtung fiir soziale
Zwecke dargestellt. Der neue Deich entlang des Seglerhafens ist nicht dargestelit.

TN /e s
/ﬁf"\" L/ ',‘5@\

S S i RS

Abb. 3: Ausschnitt FNP, Neubekanntmachung Oktober 2017

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde am 19.02.2003 von der Ratsversammlung beschlossen und am
23.09.2003 bekanntgemacht. Die Bestandsaufnahme stammt aus dem Jahr 2000/2001.

Abb. 4: Landschaftsplan - Bestand
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Abb. 6: Landschaftsplan - Konflikte

Der Bestandsplan weist den Réhrichtbereich als geschiitzten Biotop "Landréhricht" aus. Die
weiteren Flachen sind als mesophiles Grinland/ Wirtschaftsgriinland mit Grippen
dargestellit.

Im Planungsteil wird das Untersuchungsgebiet gemaB den damaligen Planungsabsichten als
Flache fiir eine Erlebnis-Marina ausgewiesen.

Aufgrund des Schutzstatus der Landrdhrichtflache ist im Konfliktplan dementsprechend ein
Zielkonflikt dargestellt.
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4. Analyse und Entwicklungsziele

4.1 Analyse und planerisch-fachliche Bewertung

Stadtbild / Freiraum

Der Alte Hafen und seine Umgebung blieben Uber Idngere Zeit beim Thema Stadtentwicklung
unbericksichtigt. Dies lag auch daran, dass die Flachen innerhalb der Deiche stets
hochwassergefédhrdet waren und ihre ErschlieBung ohne effektiven Hochwasserschutz keine
nachhaltige Nutzung ermdéglicht hatte. Die teils noch historische Bebauung auf den Deichen
und entlang der HafenstraBe unterlag keinen gestalterischen Vorgaben, so dass diese
stadtebaulich ein sehr heterogenes Bild abgibt. Die Gebdude und Grundstiicksflachen weisen
eine groBe Bandbreite zwischen Neuzustand und mehr oder weniger groBem
Sanierungsbedarf auf. Somit macht das Gebiet im baulichen Bereich eher einen ungepflegten
bzw. wenig harmonischen Eindruck.

Durch die groBen Réhricht- und Grinlandflachen weist das Untersuchungsgebiet einen
naturnahen Charakter auf. Nach dem Abschluss der DeichbaumaBnahmen ist der gesamte
Bereich wieder 6ffentlich zuganglich und die Freiflachen sowie die Wasserlinie der Elbe sind
gut erlebbar. Diese Tatsache gehdrt eindeutig zu den Standortvorteilen des Alten Hafens, da
im weiteren Stadtgebiet Brunsbittels der Zugang und die Néahe zum Wasser nur selten in
dieser Form gegeben sind. Der maritime Charakter des Gebietes wird durch den
Seglerhafen noch unterstrichen.

ErschlieBung

Eine ErschlieBung fir das zu betrachtende Gebiet liegt bisher nur in geringem Umfang an.
Von der 6stlichen Zufahrt, die im Rahmen der , KiistenschutzmmaBnahme Altenhafen™ im
Jahre 2013 saniert bzw. erneuert wurde, verlauft unterhalb der Bebauung ein Weg mit
wassergebundener Deckschicht. Die westliche Anbindung dieses Weges erfolgt aktuell Gber
sehr schmale, stark geneigte Wege Uber den vorhandenen Deich. Diese sind aufgrund der
Breite und des konstruktiven Aufbaues fiir den Verkehr mit groBeren Fahrzeugen véllig
ungeeignet. Generell sind die vorhandenen StraBen und Wege im Gebiet bis auf die dstliche
Anbindung als ErschlieBung nicht ausreichend.

Fir den Fahrradverkehr sowie FuBgénger sind die Wege und StraBen im Gebiet sowie auf
dem Deich zwar prinzipiell geeignet, aber in einem unzureichenden und
sanierungsbedurftigen Zustand. Daneben sind meist die Steigungen deutlich zu hoch und
damit auch nicht barrierefrei im Sinne der ,DIN 18040-3:2014-12 Barrierefreies Bauen -
Planungsgrundlagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum®.

Boden

GemaB der im Juni 2017 durch das Ingenieurbliro Geo Rohwedder durchgefiihrten
Baugrunduntersuchung herrschen im Gebiet Boden- bzw. Baugrundverhaltnisse in Form von
Kleimarschbdden vor, die spezielle GriindungsmaBnahmen fir groBere Gebaude erfordern.
Bei Flachgriindungen ist weitgehender Bodenaustausch, der Einsatz kraftiger Geotextile und
die Errichtung eine biegesteifen Sohlplatte mit Balkenrostanordnung erforderlich (s.
Gutachten Geo-Rohwedder GmbH, Juni 2017/Marz 2018). Auch die Anlage von StraBen
erfordert besondere Vorkehrungen zur Verhinderung von Setzungen, z. B. mit Hilfe von
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Geogittern. Da bisher nur einfache Beprobungen erfolgt sind, missen vor baulichen
MaBnahmen weitere Gutachten mit Griindungsempfehlungen erstellt werden.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Ebsen-Werft sind zudem Untersuchungen zu
maoglichen Altlasten erforderlich.

Die Lage des Gebiets unmittelbar hinter dem neuen Landesschutzdeich erfordert eine
Abstimmung und Berlicksichtigung mit den Belangen des Kiistenschutzes.

4.2 Entwicklungsziele

Flr das Projektgebiet werden nach der Analyse zuerst einmal Entwicklungsziele im Hinblick
auf die Situation der Flachen im gesamtstadtischen Kontext formuliert. Das heiBt, es gilt
herauszuarbeiten, welche fehlenden oder nicht ausreichend vorhandenen Funktionen flr die
Gesamtstadt im Gebiet zu realisieren waren.

Zu den wichtigsten Entwicklungszielen flir das Gebiet zahlen:

1. Bericksichtigung und Verbesserung der Verbindungsfunktion zwischen Kernstadt und
Wasserzugang lUber den Alten Hafen sowie weiter zum Elbufer;

2. Herausarbeitung der lagebedingten multifunktionalen Potenziale des Gebietes fir
maoglichst hochwertige Wohn-Nutzungen in verschiedenen Formen;

3. Deutliche Verbesserung der ErschlieBung des Gebietes unter Beriicksichtigung aller
Verkehrsformen mit mdglichst wenig motorisiertem Individualverkehr;

4. Integration sowohl in die umgebende Landschaft als auch in den stadtebaulichen
Kontext, wobei eine attraktive und weniger heterogene Formensprache in der
Gestaltung gefunden werden muss;

5. Gute Erlebbarkeit des maritimen Charakters der Flache und der elbseitigen
Umgebung schaffen, ohne Riegelbildung oder komplette Privatisierung des
Landschaftserlebnisses;

6. Harmonische Ubergénge zwischen éffentlichen, halbdffentlichen und privaten Flachen

im Gebiet schaffen.
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5. Entwicklungsszenarien

In der ersten Bearbeitungsphase der Vorstudie wurden drei in Frage kommende Szenarien
erarbeitet und dem Bauausschuss am 19.09.2017 vorgestellt. Diese Szenarien werden hier
kurz dargestellt und anschlieBend aufgrund der Ergebnisse des Bauausschusses auf zwei
Varianten reduziert.

"Bei der Untersuchung moéglicher zuklnftiger Nutzungen fir die Flachen am Alten Hafen
wurden aus planerischer Sicht drei Szenarien in Betracht gezogen

1. touristische Nutzung
2. Wohnstandort
3. offentliche Griin- bzw. Erholungsflachen.

Die in den Planen dargestellten Nutzungsbereiche sind dabei als Module dargestellt, um zu
verdeutlichen, dass natirlich auch eine Mischung der Nutzungsarten denkbar ware.
Insbesondere die Szenarien Wohnstandort und Tourismus sind kombinierbar, da sie
ahnlichen ErschlieBungsaufwand bedingen.

Szenario 1 - iiberwiegend touristische Nutzung

~/| stadt Brunsbiittel

y
# Vorstudie
"Entwicklung Alter Hafen"

Szenario 1:
touristische Nutzung

Der Alte Hafen besitzt mehrere Standortvorteile flir die Entwicklung touristischer Nutzungen:
o Offentlicher Zugang zur Elbe und Elbblick

e Anschluss an lUberregionale Radwanderwege
(der Radtourismus ist in Deutschland ein steigendes Marktsegment)

e Seglerhafen
e gute Einbindung im Stadtgeflige, Teil der Kulturpfade
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Daher bietet sich der Bereich an flr die Errichtung von Ferienunterklinften verschiedener
Art: Hostel/Pension flr Kurzaufenthalte (Radwanderer, Segler) sowie im begrenzten Umfang
Ferienhauser bzw. -wohnungen fir ldngere Aufenthalte. Zur Abrundung des Angebotes sind
gastronomische Einrichtungen sowie Wellnessangebote sinnvoll, die auch von den
Bewohnern Brunsbiittels in Anspruch genommen werden kénnen. Aufgrund der Lage sind
hinsichtlich der Gebaude besondere architektonische Lésungen empfehlenswert, z. B.
Stelzenhduser oder Hauser mit Aussichtsterrassen, um die Besonderheit des Standortes zu
betonen und die Umgebung gut erlebbar zu machen.

Wichtig flr die Entwicklung des Gebietes ist, auch unabhangig von den Szenarien, die
Einbeziehung des Grundstiicks der ehemaligen Werft in das Gesamtkonzept, da es durch
seine besondere Lage quasi das "Filetstiick" im gesamten Gebiet darstellt.

Zur ErschlieBung des Gebietes ist ein Durchbruch durch den historischen Deich bzw. dessen
(teilweise) Abtragung erforderlich, damit Versorgungsfahrzeuge Zugang haben. Eine neue
StraBe erschlieBt die Ferienhdauser am nérdlichen Rand des Gebietes und endet in einem
Wendehammer ohne die Mdglichkeit zur Durchfahrt. Gaste- und Besucherverkehr sollte
jedoch zumindest z. T. auf dem umzugestaltenden Parkplatz auBerhalb des Gebietes bleiben.

Der Umfang der touristischen Nutzungen wird nicht das ganze Gelande beanspruchen, so
dass eine groBzlgige (6ffentliche) Grinflache z. B. mit Fitnesswiese oder Minigolf angelegt
werden kann.

Szenario 2 - Wohnen
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Grundlage: ALKIS Baten Datum: 04.09.2017
Stand: Januar 2017 MaBstab - 1: 1500

Das Gebiet liegt in attraktiver Wasserlage und hat zusatzlich den Vorteil, dass im Umkreis
von 500m bis 1000m gute Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind.

Entsprechend des Bedarfs, der in der ISEK-Studie herausgearbeitet wurde, werden sowohl
Flachen fir kleinteilige (altersgerechte) Wohnungen vorgesehen als auch solche im
begrenzten Rahmen fiir neue Eigenheime. Auf dem Grundstlick der ehemaligen Werft
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entsteht eine Seniorenwohnanlage in Verbindung mit einer gastronomischen Einrichtung /
Café / Catering.

Zur ErschlieBung des Gebietes ist ein Durchbruch durch den historischen Deich bzw. dessen
(teilweise) Abtragung vorgesehen. Der bestehende Deich wird links und rechts der StraBBe

abgebdscht und somit schon ein Blick in das Projektgebiet ermdglicht. Eine neue StraBe auf
dem vorhandenen Schotterweg erschlieBt die Wohnbereiche am nérdlichen Rand des

Gebietes und endet in einem Wendehammer ohne die Méglichkeit zur Durchfahrt. Es wird
nur eine Notzufahrt von der 8stlichen Seite angelegt. Uber die Zufahrt zur

Seniorenwohnanlage werden die anderen Hauser erschlossen. Der bestehende Parkplatz vor
dem Deich wird verkleinert und soll Verkehre von Nicht-Anliegern abfangen.

Der zentrale Bereich wird als Grinflache vor dem Deich gestaltet, wobei das Rohricht
weitgehend entfernt wird. Die verbleibende Griinflache dient sowohl der landschaftlichen

Einbindung und den griinen Blickbeziehungen zum Deich als auch der Qualitatserhéhung fir
Wohnen und Freizeit.

Entlang der zu ertlichtigenden StraBe unterhalb des Altdeiches kénnen Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser mit 2 bis 2,5 Geschossen vorgesehen werden. Die Ausrichtung der

Aufenthaltsrdume ware idealerweise nach Siiden mdglich, nach Norden lagen Eingange und
untergeordnete Radume. Die Einheiten / Module mussten sowohl flir Single- oder Zwei-

Personen-Haushalte wie durch Zusammenlegung auch flir Familien nutzbar sein. Es sind
GrundstlicksgréBen von 500 bis max. 800 m?2 denkbar.

Szenario 3 - 6ffentliche Griin- und Erholungsfldchen
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Erholungsbereich:

Folgende Punkte sprechen fiir die Entwicklung des Gebietes zu einem griinen (Nah-)

exponierte Lage am Wasser
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e Anschlussmdglichkeit an die Grinverbindung entlang der Brake bis zum Blirgerpark

e laut ISEK wiinschen sich die Brunsbltteler Blirger neue attraktive Treffpunkte im Griinen
fur alle Altersgruppen sowie Platze fir generationeniibergreifende Begegnungen. !

Das Gebiet behalt weitgehend seinen griinen Charakter und wird maBvoll flir Freizeitaktivi-
tdten und Naherholung nutzbar gemacht. Der Réhrichtbereich bleibt (iberwiegend erhalten.
Soweit es technisch machbar und 6kologisch vertretbar ist, wird ein Teilbereich iber aufge-
standerte Wege 6ffentlich zuganglich gemacht.

Auf den Grinlandflachen entsteht eine 6ffentliche Grinfldche mit Mehrgenerationen-
spielplatz, und anderen Spielgelegenheiten (z. B. Schach im Park, Wasserspielplatz, Boule).
Auch kénnen Flachen zur Ausstellung von Kunst im 6ffentlichen Raum angelegt werden.

Sitzgelegenheiten und Picknickplatze laden nicht nur Einheimische sondern auch (Rad-)
Wanderer zum Verweilen ein.

Neue Gebaude sind nur auf dem Grundstliick der ehemaligen Werft vorgesehen. Dort sind
neben Gastronomie eine Pension und/oder Ferienwohnungen denkbar. Zur Abrundung des
Angebotes bietet sich auch eine Einrichtung mit Indoorsport und / oder Wellnessangeboten
an. Ggf. werden fliir Gebaude Teile der nérdlich angrenzenden Griinlandflache in Anspruch
genommen.

Zur ErschlieBung des Bereichs der ehemaligen Ebsen-Werft muss lediglich die Zufahrt vom
Parkplatz ertiichtigt werden. Der bestehende Parkplatz kann in neu gestalteter Form u.a. als
Gasteparkplatz dienen. Auf den Griinflachen werden nur FuB- und Radwege angelegt.

5.1 Tabellarische Ubersicht der Vor- und Nachteile der drei Szenarien

Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3
Vorteile Vorteile Vorteile
- gute Nutzungsmischung - gute Vermarktbarkeit und | - kostenglinstigere
im Bereich Freizeit / hohe Flachenausnutzung ErschlieBung
Tourismus /Gastronomie
— hohe Ausnutzung der — zielgruppenorientiert — hoher Erholungs- und
Flachen Freizeitwert fir Bewohner
_  groBziigiger Griinanteil - flex.lble Nutz.l.,ln_gs- - n"euer Anziehungspunkt
varianten madglich fur Bewohner und
Touristen
— neue attraktive - attraktives neues — weniger Ausgleich
Ubernachtungsangebote (Wohn)-Quartier erforderlich
Nachteile Nachteile Nachteile
— hoher — hoher — geringe Ausnutzung der
ErschlieBungsaufwand ErschlieBungsaufwand Flachen
- schwieriger zu - Ausgleich/ Kompensation | — hoher 6ffentlicher
vermarkten in hdherem MaBe Pflegeaufwand

— Ausgleich/ Kompensation
in héchstem MaBe

! ISEK Brunsbiittel, 2011, S. 30, S. 79
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6. ErschlieBungs- und Nutzungsvarianten

Bei der Vorstellung der Szenarien im Bauausschuss am 19.09.2017 wurde das Szenario 2
"Wohnen" favorisiert und als Rahmenplan weiterentwickelt. Fir die weitere Ausarbeitung
zweier ErschlieBungsvarianten sollte hier der Fokus auf eine starkere Mischung der
Zielgruppen gelegt werden. So soll neben dem Wohnen anteilig auch eine Freizeitnutzung
bzw. touristische Nutzungen bei einer insgesamt héheren Ausnutzung der
Entwicklungsflachen méglich sein.

6.1 Flachennutzung

Beide im Folgenden aufgefiihrten Varianten beinhalten die duBere ErschlieBung auf der Basis
eines Deichdurchbruchs im Bereich des bestehenden Parkplatzes. Die innere ErschlieBung
gestaltet sich zwar unterschiedlich, die Gesamtkosten sind bei beiden Ansatzen jedoch
nahezu identisch (s. Kap. 8). Auch Art und Umfang der Flachennutzung sind in etwa gleich.
Folgende Ziele der Flachenentwicklung werden aus planerischer Sicht formuliert:

- Es sind die hauptsachlich in Brunsblittel fehlenden Wohnformen wie kleinere und
seniorengerechte, barrierefreie Wohnungen im Verbund mit familiengerechtem
Wohnraum zu entwickeln. Eine gute Durchmischung der Wohn- und Nutzungsformen
kann ein lebendiges neues Quartier schaffen.

- Daher sollten auch die weiteren Bauflachen nicht nur rein touristische Angebote etwa in
Form von Ferienhausern aufweisen. Vielmehr kénnen Einrichtungen fiir Gastronomie/
Wellness u. &. das Gebiet sowohl fiir die neuen Bewohner als auch fir die weitere
Umgebung attraktiv machen. Flr letzteres eignet sich aus planerischer Sicht v. a. die
Flache der ehemaligen Werft.

- Ansprechend gestaltete 6ffentliche Grinflachen mit Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten
steigern die Aufenthaltsqualitat.

- Der Parkplatz an der StraBe Blumenring wird in seiner heutigen Dimensionierung nicht
bendtigt und wird daher verkleinert und umgestaltet. Die erforderlichen Parkplatzflachen
im Plangebiet werden auf das absolut notwendige MaB3 reduziert und am Rand, zur
ErschlieBung hin, angeordnet. Das Plangebiet sollte nur fir Anwohner/Besucher mit dem
Pkw zuganglich sein, damit eine moéglichst geringe Frequentierung durch motorisierten
Verkehr erfolgt.

6.2 Gestaltung

Bei der Entwicklung der neuen Varianten gilt es, verschiedene gestalterisch zu I6sende
Sachverhalte einzubeziehen, die im Untersuchungsgebiet gegeniiber anderen Standorten
verstarkt zu bertcksichtigen sind:

bauliche Gestaltung:

- Das zukinftige Wohn- / ErschlieBungsgebiet liegt in Géanze deutlich tiefer als umgebende
Rad- und FuBwege; d. h. es ermdglicht Besuchern, Touristen und Anwohnern einen Blick
Uber und in die neue Siedlung. Daher ist besonderes Augenmerk auf die Gestaltung der
Gebaude insbesondere der Dachlandschaft zu legen.

Aber auch die Blickrichtung nach auBen Richtung Elbe und Seglerhafen sollte fir die
Bewohner/Nutzer erlebbar gemacht werden, um die Lagegunst des Plangebietes zu
unterstreichen. Hier ist ein ausgewogenes Konzept der Gebdudehdhenentwicklung
notwendig.
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- Das Gebiet bildet einen speziellen "Eingangsbereich" der Stadt Brunsblittel, v.a. far
Radfahrer, Segler oder Spaziergdanger. Deshalb sollte der Eindruck einer offenen,
harmonischen auch von einigen 6ffentlichen Wegen und Griin durchzogenen Ansiedlung
entstehen.

Freiraumgestaltung

- Insbesondere bei dem neuen "Eingangstor" durch den gedéffneten Altdeich und auch vom
neuen Deich sollten nicht sofort Zdune, Mauern o. a. das Gebiet pragen, sondern
Landschaftselemente erhalten bleiben und Blickbeziehungen im Gebiet und dariber
hinaus ermdglicht werden.

- Die vorhandenen natirlichen Elemente sollten sowohl im Sinne des Artenschutzes als
auch als gestalterisches Element und aus Grinden der Entwdsserung zumindest
teilweise erhalten bleiben. Das betrifft die Landrdhrichtflachen in Verbindung mit einigen
offenen Wasserflachen, wie Graben. Letztere sollten auch aus Griinden der
Entwdsserung mdoglichst weitgehend erhalten werden.

- Durch die im § 80 Landeswassergesetz vorgeschriebene Bauverbotszone von bis zu
50 m, gemessen vom FuBpunkt der Innenbéschung des Landesschutzdeiches, ergibt sich
quasi automatisch ein von Bebauung freizuhaltender Streifen, der entsprechend als
Freiraum gestaltet werden kann, sei es als 6ffentliche oder private Griinflachen.

BORNHOLDT Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna — Potsdam 18



Stadt Brunsbittel - Vorstudie Entwicklung Alter Hafen

Variante 1

A

&

Grundlage: A_KIS Daten : “
Stand: Januar 2017
P W

Legende

Wohnen

|  Wohnen oder Tourismus

Tourismus / Gastronomie / Freizeit

offentliche Griinflache

Haupterschliefung

Wohnstraflen

Gehwege
Ful®- und Radwege

private Erschliefung

| Parkplitze - privat / éffentlich

Anbauverbotszone (50 m)

Untersuchungshereich

Stadt Brunsbilittel

Vorstudie
"Entwicklung Alter Hafen"

A / g AN, ] /

! Plan 1 von 2

BORNHOLDT Variante 1

Ingenieure GmbH
25767 Albersdorf
Klaus-Groth-Weg 28 A
Tel.: nq:gs ; 997365 - gz Datum: April 2018
Fax: D4B35 /9706 - .
in‘n@barnhaidt-gmbh da MaRstabi. O. © 1:2.000
www.bornholdt-gmbh.da

BORNHOLDT Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna — Potsdam

19




Stadt Brunsbittel - Vorstudie Entwicklung Alter Hafen

Variante 2

)\

<

= —

%
\

L
o

0
X

~
NS

Wohnen

Tourismus / Freizeit / Gastronomie

offentliche Griinflache

HaupterschlieBung

Wohnstralen

Gehwege
Fufz- und Radwege

e /P Parkplatze - privat / 6ffentlich
A

——— Anbauverbotszone (50 m)

| HE BN B Untersuchungsbereich

Stadt Brunsbiittel

Vorstudie
"Entwicklung Alter Hafen"

Plan 2 von 2
[ ]

BORNHOLDT Variante 2
Ingenieure GmbH
25767 Albersdorf
Klaus-Groth-Weg 28 .
Tel.: 04835 / 9706 - 0 Datum: April 2018
Fax: 04835 [ 9706 - 32

info@bornholdt-gmbh.de Mafstabi. O. : 1:2.000
www.bornholdt-gmbh.de

BORNHOLDT Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna — Potsdam

20




Stadt Brunsblittel — Vorstudie Entwicklung Alter Hafen

7. Handlungsempfehlungen

Grundsatzlich werden aus planerischer Sicht beide Varianten als Erfolg versprechende,
nachhaltige und effektive ErschlieBung sowie Nutzung angesehen. In diesem Kapitel werden
die Handlungsempfehlungen fiir die Rahmenplanung in zwei Varianten ausgerichtet.

7.1 ErschlieBungsmaBnahmen

- Die geplanten und bestehenden Gebaude auf dem Deiche sind lber die neue
ErschlieBungsstraBBe anzubinden.

Die detaillierte Ausgestaltung der ErschlieBungsstraBen und Wohnwege
(Fahrbahnbreiten, Lage und GroBe der Wendeanlagen) wird im Zuge der nachsten
Planungsschritte vorgenommen.

- Neue untergeordnete ErschlieBung fiir Bestandsgebaude auf dem Deiche als FuB- u.

Radweg ist auf dem Deiche zu schaffen.

Gdf. kann fiur einzelne Bewohner eine freie Durchfahrt geprift werden;

Die Instandsetzung des bestehenden Weges Auf dem Deiche soll aufgrund seines
schadhaften Zustandes vorgezogen werden und ist in der Kostenschatzung zur Vorstudie
nicht erfasst. Der Weg wird als Geh- und Radweg ausgebaut und erhalt eine
Ausbaubreite von 3,00 m. Die angebundenen Gebdude liegen zum groBen Teil i. M. 1,00
m unterhalb des bestehenden Weges. Direkt entlang der Gebaude verlauft ein schmaler
Parallelweg, der durch Stitzwande zum Hauptweg abgegrenzt ist. Zur Optimierung der
Gebaudeanbindungen ist auf einer Lange von ca. 350 m die Tieferlegung der Deichkrone
um ca. 1,00 m geplant.

- Die Anbindung des FuB- und Radweges Auf dem Deiche an die ,Kreuzung" HafenstraBe /
Am Fleth erfolgt mit Hilfe einer Treppenanlage;

- Die Absenkung des alten Deichs (Soldatendeich) und eine durchgehende
ErschlieBungsstraBe, ggf. mit Wendehammer sollten obligatorisch sein.

- Da der bestehende Parkplatz derzeit nur in geringem MaBe genutzt wird, ist eine
Verkleinerung der Stellplatzflache geplant. Die verbleibende Flache sollte als Griin- und
Freiflache genutzt werden.

- Fir alle zu erhaltenden Bestandswege und -straBen ist eine Sanierung / Erneuerung
geboten.

7.2 Entwdsserung

Die betrachteten Flachen zwischen dem neuen und dem alten Deich liegen auf einem
ahnlichen Héhenniveau wie das westlich gelegene Stadtgebiet.

Durch den Umstand, dass der Durchlass durch den alten Deich ,,ausgeraumt" wurde, also
Uber keinerlei Absperr- oder Rickstaueinrichtungen mehr verfligt, korrespondiert der
Wasserstand im GroBen Bellmer Fleth mit dem Wasserstand der Gewasser zwischen den
Deichen. Dieser Wasserstand ist zum einen vom Niederschlagsgeschehen im Einzugsgebiet
des GroBen Bellmer Flethes und zum anderen von den Tidewasserstanden im Alten Hafen
abhangig.

Das Schoépfwerk ,,Unter dem Deiche™ wirkt nur sehr eingeschrankt tber die Gewdsser
.Braake", ,Sprante" und ,GroBer Bellmer Fleth" auf den Wasserstand zwischen den Deichen.

Auf Grund der flachen Topographie im Untersuchungsgebiet sollten die vorhandenen
Gewasser (Graben) so weit wie mdglich erhalten bleiben und als Vorflut fir die
Niederschlagsableitung von den geplanten Verkehrs- und Dachflachen dienen.
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Das Regenwasser sollte lber jeweils kurze Rohrleitungen diesen Gewdssern zugefihrt
werden.

Aufgrund der erheblichen Wasserflachen im Betrachtungsgebiet sowie der direkten
Verbindung zur Elbe / Nordsee sind zusatzliche RetentionsmaBnahmen im Einzugsgebiet
nicht erforderlich / zielfiUhrend.

Neben dem Wunsch nach einer naturnahen Gestaltung dieser Gewdsser, zum Beispiel in
Verbindung mit Réhrichtflachen, missen auch Aspekte der Unterhaltung zur
Funktionssicherung sowie der Sicherheit (spielende Kinder) beriicksichtigt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung der geplanten Gebaude kann Uber eine
Freigefallekanalisation mit entsprechenden Hausanschlussleitungen und Schéachten realisiert
werden. Auf Grund der Abmessungen des Untersuchungsgebietes sowie der Tiefenlage der
Vorflutkandle muss voraussichtlich an zentraler Stelle in dem Gebiet ein
Schmutzwasserpumpwerk angeordnet werden.

7.3 Konsolidierung des Baugrunds

GemaB dem Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros Geo Rohwedder (Geo-Rohwedder
GmbH, Juni 2017/Mérz 2018) sind aufgrund der Bodenverhaltnisse Pfahlgriindungen fiir
groBere Hochbauten in jedem Fall notwendig. Der Umfang ist von dem jeweiligen
Bauvorhaben abhangig. Flachgriindungen sind nur unter Inkaufnahme von Setzungen bei
weitgehendem Bodenaustausch, dem Einsatz krdftiger Geotextile und der Errichtung eine
biegesteifen Sohlplatte mit Balkenrostanordnung maéglich.

Fir den Bau von StraBen sollte bei den Bodenverhaltnissen mit einem Geogitter o. a.
bodenstabilisierenden Verfahren gearbeitet werden.

Wir empfehlen die Verwendung eines Kombigitters, einer Kombination aus Geogitter und
Geotextil. Das Vlies dient als Trennlage zwischen Kleiboden und ungebundener Tragschicht.
Das Geogitter wirkt tragschichtstabilisierend und dient einer besseren Lastverteilung und
damit einer VergleichmaBigung der zu erwartenden Setzungen. Im Weiteren raten wir zur
Herstellung der neuen ErschlieBungsstraBen in zwei Bauphasen. In der ersten Bauphase wird
nach Verlegung der Kanalisation der Fahrbahnunterbau in kompletter Breite hergestellt.
Darauf kdnnte eine provisorische BaustraBe in Form einer Asphalttragdeckschicht errichtet
werden. Nach Abklingen der Erstsetzungen und weitestgehender Fertigstellung der
Hochbauarbeiten wird der Endausbau in der 2. Bauphase vorgenommen. Im Endausbau
werden die Borde gesetzt und die endgliltigen Decken hergestellt.

GemaB Schreiben des Kampfmittelraumdienstes vom 14.12.2016 handelt es sich bei dem
Gebiet (Flur 4 und 115, Flurst. 141/13 und 1102) um keine Kampfmittelverdachtsflache. Mit
dem Schreiben wird die grundsatzliche Freigabe zur Durchfiihrung von Bauarbeiten erteilt.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Kriegsaltlasten nie ganzlich
auszuschlieBen sind. Die Stellungnahme hat eine Gultigkeit von 5 Jahren. Nach Ablauf dieser
Frist ist bei bevorstehender Bautatigkeit eine erneute Auskunftseinholung zur
Kampfmittelbelastung erforderlich.

7.4 Planungsrecht / Bodenordnung

Fir beide Varianten ist es nétig, zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung Bebauungsplane
- ggf. vorhabenbezogen - aufzustellen. Je nach Nutzungskonzept sind neben der
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten auch Sondergebiete mdglich,
z. B. fUr reine touristische Nutzungen oder falls gréBere Einrichtungen ausschlieBlich flr
Senioren vorgesehen werden.

Parallel dazu ist der Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.
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Zur Sicherung einer stadtebaulichen Qualitat z. B. beziglich der Kubatur und Gestaltung von
Gebauden kdnnte ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt werden. Dabei bietet sich
zumindest flir bestimmte Teilbereiche auch ein Investorenwettbewerb an.

Ansonsten wird empfohlen, regionale Investoren fir Teilbereiche oder die ganze Flache
anzusprechen und Uber geeignete stadtebauliche Instrumente und Vertrage die Entwicklung
der Flachen zu steuern.

7.5 Natur- und Landschaftsschutz

Das Untersuchungsgebiet weist im Gegensatz zur Umgebung einen sehr groBen Anteil an
Freiflachen auf. Neben landwirtschaftlich genutzten Flachen und Fléachen des Kistenschutzes
ist auch ein groBer Bereich mit Landréhricht vorhanden. Dieser geschiitzte Biotop ist von
einiger Lebensraumqualitat fur verschiedenste Tiere und Pflanzen. Er ist allerdings zur Zeit
sehr verinselt und fir wandernde Organismen nicht oder nur schwer zu erreichen. Die
offenen Grinlandflachen werden auch von typischen Vertretern der Feldflur, wie Feldhase
und Fasan, genutzt. Es gilt somit die Belange des Biotop- und Artenschutzes zu klaren und
zu bericksichtigen

Es wird empfohlen, einzelne Bereiche des Landrdhrichts zu erhalten und in das Projekt zur
Neuordnung der Flachen zu integrieren. Insgesamt sollte ein ausreichender Anteil an Grin-
und Freiflachen erhalten bleiben bzw. neu angelegt werden. Dabei ist auch auf eine
Vernetzung der Flachen untereinander und zur landschaftlichen Umgebung zu achten. Fir
erforderliche Eingriffe in die Biotope ist die Kompensation mit der Naturschutzbehérde
Dithmarschen zu klaren.
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8. Kostenschiatzung

8.1 ErschlieBungsmafBnahmen
Bei der Kostenannahme fiir die ErschlieBungsmaBnahmen werden

1. Deichdurchbruch mit den erforderlichen Arbeiten,
2. Umbau des vorhandenen Parkplatzes,

3. StraBen- und Wegebau im ErschlieBungsgebiet,
4. Entwasserung der ErschlieBungsanlagen und

5. Verschiedene Kleinleistungen (je mit 10%)

in die Gesamtkalkulation einbezogen. AuBerdem werden Baunebenkosten flir Vermessung.
Planung und andere Gutachten angesetzt.

Variante 1

VORABZUG -Kostenannahme

Stadt Brunsbiittel

Entwicklung Alter Hafen - ErschlieBung
Variante 1 : Wohnen/Tourismus

ca. 370 m StraBe (b = 5.50 m),
ca. 480 m WohnstraBe / Notzufahrt (b = 4.50 m),
ca. 480 m FuBwege (b = 2.50 m),
Umgestaltung des Parkplatzes,
Herstellung des Deichdurchbruches,
Entwasserung der ErschlieBungsanlagen

E-Preis [€] | G-Preis [€]

1. ErschlieBungsstrale

(I=ca.370 m, b=5.50 m,

60 cm frostsicherer Aufbau n. RStO
12, Bk 1.8 auf F3 Boden)

Gesamtkosten brutto gerundet 400.000,00

E-Preis [€] | G-Preis [€]

2. WohnstraRe / Notzufahrt
(I=ca.480 m, b=4.50 m,
55 cm frostsicherer Aufbau n. RStO
12, Bk 1.0 auf F3 Boden)

Gesamtkosten brutto ger. 403.000,00
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E-Preis [€] | G-Preis [€]
3. FuBwege
(I=ca.480 m, b=2.50 m,
40 cm frostsicherer Aufbau n. RStO
12 auf F3 Boden)
Gesamtkosten brutto ger. 208.000,00
E-Preis [€] | G-Preis [€]
4, Umgestaltung des Parkplatzes
(suidlicher Bereich ca. 650 m? befes-
tigte Flache,
Fahrgasse 55 cm frostsicherer
Aufbau n. RStO 12, Bk 1.0 und
Stellplatze 50 cm, Bk 0.3 auf F3
Boden)
Gesamtkosten brutto ger. 134.000,00
E-Preis [€] | G-Preis [€]
5. Herstellung des Deichdurchbruches
inkl. Abbruch der vorhandenen Wege
und Herstellung der neuen Deichbo-
schungen
Gesamtkosten brutto ger. 222.000,00
E-Preis [€] | G-Preis [€]
6. Entwasserung der ErschlieBungsan-
lagen
Gesamtkosten brutto ger. 512.000,00
E-Preis [€] | G-Preis [€]
Zusammenstellung
Gesamtkosten 1 - 6 brutto gerundet 1.879.000,00

Anmerkung: Diese Kostenschatzung beruht auf der Annahme, dass die vorhandene

Asphaltbefestigung PAK-frei ist.
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Variante 2

VORABZUG -Kostenannahme

Stadt Brunsbiittel

Entwicklung Alter Hafen - ErschlieBung
Variante 2 : Wohnen

ca. 440 m StraBe (b = 5.50 m),
ca. 350 m WohnstraBe / Notzufahrt (b = 4.50 m),
ca. 480 m komb. FuB- und Radwege (b =2.50 m),
Umgestaltung des Parkplatzes,
Herstellung des Deichdurchbruches,
Entwasserung der ErschlieBungsanlagen

E-Preis [€]

G-Preis [€]

1. ErschlieBungsstrale

(I=ca.440 m, b=5.50 m,

60 cm frostsicherer Aufbau n. RStO
12, Bk 1.8 auf F3 Boden)

Gesamtkosten brutto gerundet

447.000,00

E-Preis [€]

G-Preis [€]

2. WohnstraRen / Notzufahrt
(I=ca.350m, b=4.50 m,

55 cm frostsicherer Aufbau n. RStO
12, Bk 1.0 auf F3 Boden)

Gesamtkosten brutto ger.

311.000,00

E-Preis [€]

G-Preis [€]

3. FuBwege

(I=ca.450 m, b=2.50 m,

40 cm frostsicherer Aufbau n. RStO
12 auf F3 Boden)

Gesamtkosten brutto ger.

197.000,00
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E-Preis [€] | G-Preis [€]

Umgestaltung des Parkplatzes

(ca. 650 m? befestigte Flache,

Fahrgasse 55 cm frostsicherer

Aufbau n. RStO 12, Bk 1.0 und

Stellplatze 50 cm, Bk 0.3 auf F3

Boden)

Gesamtkosten brutto ger. 134.000,00
E-Preis [€] | G-Preis [€]

Herstellung des Deichdurchbruches

inkl. Abbruch der vorhandenen Wege

und Herstellung der neuen Deichbo6-

schungen

Gesamtkosten brutto ger. 222.000,00
E-Preis [€] | G-Preis [€]

Entwasserung der ErschlieBungsan-

lagen

Gesamtkosten brutto ger. 512.000,00
E-Preis [€] | G-Preis [€]

Zusammenstellung

Gesamtkosten 1 - 6 brutto gerundet 1.823.000,00

Anmerkung: Diese Kostenschatzung beruht auf der Annahme, dass die vorhandene
Asphaltbefestigung PAK-frei ist.
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