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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Westerblittel "Volsenweg",
Kreis Siiderdithmarschen.

1. Entwicklung des Bebauungsplanes:

Die Aufstellung des vorliegendean Bebauungsplanes war erfor-
derlich, da der Gemeinde Westerbiittel innerhald der geschlos-
genen Oritslage Baulend nicht mehr zur Verfiigung stebt.

Fur das Gebiet der Gemeinde Westerbilittel besteht noch kein
Pléchennutzungsplan., Das Bebauungsplangebiet liegt im AnschluB
an die alte Ortslage Westerbiitiel weatlich der Dorfstrafe.

Die in dem Bebauungsplan auszuweisende Wohnbaufliche soll
zum Teil als allgemeines Wohngebiet und zum Teil als Klein-
siedlungsgebiet festgesetzt werden. Es ist eine eingeschos~
sige Einfamilienhausbebauunrg vorgesehen. Auf der gessmben

Pliche kdnnen ca. 34 Einfamilienh#duser erstellt werden.
I
Gemeinschaftseinrichtungen sind nicht erforderlich,

II. HMaBnahmen zur Ordnung des CGrund und Bodens:
MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erfor-
derlich, da die Plichen, die fiir den offentlichen Bedarf be-
notigt werden, bereits im Eigentum der Gemeinde sind.

III. Kosten: :
Die Kosten, dlie der Gemeinde durch die stédtebauliche MaB8nahme
entstehen, sind noch nicht ermittelt. In diesem Punkt soll
der Bebauungsplen spiter erginzt werden.
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Die lage des Bebauungsplangebisies ist aus dem nachgehefteten
58

,eus dem Bipgenitimerverzeichnis {inlage 3:) zu ersshen,.

Das Gelinde liegt wesllich Jer Dorfstrafe Westerbilittel im An-
schluB ‘an die alte Ortslage. ®3 bhandelt sich um . reinen Marsch-
boden., Die Oberfliche .ist als eben anzusprechen, so dal aul

c¢ie Eanlraguny vou Hohenlinien verszichtet werden konate. Die

iI. Zulidssige Nutzuge dee Gruadstiickes:

)

&) Art der baulichen Nutzungs

Stidlich des Vulsenweges allgemeines Wohngebiet gendaB § 4
Baunutzungsverordaurg vom 26, 6, 1962 (BGBl. I/23 8. 429

L

Nordlich des Volsenweges Kieihsgiedlungsgebiet geméﬁ'ﬁ 2
é‘ = ¥
Baunatzungsvercrdanng vom 26. 0. 1962 (E3Bl. I/235 5. 429).

Die Ausnahmen, die gem#B § 4 Abs. (3) Ziff. 1 - 5 BBauG

vorgesehen sind, werden gemdB § 1 Abs. (4) BauNVO nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
\

geaschossige offene bBauwease,

Grundfifchenzahl fiu: die Grundstiicke an der Dorf-, A-
und B~Strafie (allgemeines Woungebiet) 0,25, fiir die
Grundetiicke am Volsenwe» (Kleineiedlungsgebiet) 0,15,

Die im Bebeuurgeplan dargestellien gestrichelten GebBude-
unrisse sind nicht verpindlich.’

¢c) 3arazen:

vamnelgaracen sind ricit erforderiich., Die Flichen, anf

densp Gesrsgen zu erst:llen cindé, sind im Plan festgesetat,
z Dort9 wo die Pliche fiir Garagenbsuten von einer verhan-—
~denen oder geplunter Frundstlicksgrenze begrenzt wird,

ist Grenzbelauung fir Garagsnbauten zﬁléssiga
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1Qrumé3t¥c?e&-hanfﬁef;ahvur.'ao-~an Tonpelgaragen et
éﬁelleﬂQ~iu,'*' g -?31 agn TFestaetzuugen fin Garagei bau—,in
tern KSnnsn 3 e Baugeh uw%vx,“nebebnrgu zugelzss 'ﬂﬂ%iLE
werdeps Wi gon FEllen zun Nachteil des m;:~'a$;‘i;ﬁ§

von den Voosc ¢ der Langesbanordnung fir das hond 7:%
&bhle geﬁﬁlsﬁsin vom L. gugt 1650 sbgewiakiesn, ist eine “H
Zustimnung Je;”létrgff&néen achhern gehriftlich odez zu gt
lzotasolﬂ_ﬁ r_Baugenehmigangsbehorde zu erils irend: Diees o 3t
Zustimmung hindet del Bigentiner-des ‘wuebbu grundatiickes »

“ind alle Rechﬁanachiulger flir d%? Dauer des Bestehens 5

‘des Bauwerkes : ' X | s Sk : Ly
rﬁuﬁweisuug von Fléchen fiir deurﬁffeoullonen Beda? _ e B
-Alle fur ‘den Offentlichen Bedarf i;abehlleBNagbssz Beﬂ uai '*ff
Klér&n age) erforderlickhen PL cweﬁ blelben.lm Bigentun der V_ﬁ
Geme”nae hesterhb““el. : e Lo ol & v v.;fﬁ
@ostalbun& dpr baulluhen, Anlagenis o | e rﬁiﬂf
‘Sockelhdbe 0,40 his 0450 o Uber StraBenkrone der Aufschlie~” * 4
j ﬁungsstraﬁe. Pir die AdBenwsndgestaltung wird fiin die Vorhaben 13
an der Doristrafe, am Volsenweg und an der A~StraBe die Ver~ ‘é
wendung von Backstein beliebiger Wahl festgesetzt. Fir die =
Vorhaben an der H-itraBe wird Eertﬂbbauwelse festgese % :
Ausnainmen von @ev nuqenwanﬁgeSuaJtung sind in der A-=f traBe _ :
gruppenwelse zZulissig, 418 Gruppen sind: anzusehen die &rundwf }f
ghicke ?, Found 5324 4 und 6; sowie 8, 9 und 7. Bei samt- .',f
1ichen Baukozmepn sind Glebeidacher vorzusshen. Ausnahmba '“‘“7;;
konnen inm Llﬁveruehmen 2wWis schen ﬁﬂl Ceme;nde und der Bauge- Jj;
'R@hﬁlgUﬁéathOTdQ bed den ;owhaben an. der A= und. B-Strade e
grupperwe*se zuF*W werden. Als bruppen oelten bhier ehen- =~
falls dle Bauktv:er_aer;@ruL-gu'ckefﬁ,.j;und 51_“3 4 ugu_é;-<f::q
.sowie 8, g und 7. ,i, A s :5,;,f;_. SRR
nle Bachnelgunben fiir die Bauhorper auf den Grundatucnen an ,?
-der-norfatraﬁe.:;em VOl“enwﬂgs der ,»StraBe 1, 3 und ;, sow%h 54}

2, 4 und 6 und der T-Strafe werdea LAt 48 bis 52 Gred, fir
dle Baufbrper’auf qen urunéstuchan otra el 8, 9 hnd 7 mit e
,25 CY' fa _,_:“o }‘tr: 2%
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